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cristiano_box@virgilio.it
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10-01-2023

Oggetto: Perizia tecnica relativa alla procedura fallimentare n.41/2016, riguardante la societa
XXX

PREMESSA

lo sottoscritto arch. Cristiano Rossi con studio in Frosinone in via Aldo Moro n.87, iscritto presso I’Ordine degli
Architetti di Frosinone con il n.684, ho ricevuto dall’avv. Maria Cristiana Di Pofi, Curatore del fallimento
della societa xxx, I'incarico di C.T.U. in merito alla procedura in oggetto, affinché possa redigere |'elaborato
peritale per procedere all’eventuale vendita dei beni immobiliari di proprieta della societa fallita, siti nel
comune di Boville Ernica e di Colfelice ed individuati in catasto come di seguito riportato.

Comune di BOVILLE ERNICA

e F.8mapp.1497 sub 23;
e F.8 mapp. 1471 sub 2-3;
e F. 8 mapp. 1496;

e F.8 mapp. 1498;

e F.8 mapp. 1499;

Comune di COLFELICE

e F.4mapp.703sub 4,5,6,7,9,10.

Preso atto della richiesta avanzata dal curatore fallimentare ed autorizzata dal Giudice Delegato, accettavo
I'incarico proposto e ne depositavo copia cartacea, in data 04-05-2021, presso la Cancelleria delle Esecuzioni
Fallimentari del Tribunale di Frosinone.

SOPRALLUOGHI

Boville Ernica

In data 25-03-2022 ho effettuato I'accesso presso gli immobili siti in Boville Ernica, in via Madonna delle Grazie
s.n.c. e costituiti da terreni individuati in catasto al f. F. 8 mapp.1496, F. 8 mapp.1498, F. 8 mapp.1499 ed aree
urbane individuate in catasto al f. F. 8 mapp.1497 sub 23, F. 8 mapp.1471 sub 2-3. Il sopralluogo e stato possibile
in quanto detti immobili sono liberamente accessibili.
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Colfelice

In data 09-06-2022 ho effettuato un primo accesso presso gli immobili siti a Colfelice in via Taglia I, costituiti da
n. 9 villette a schiera, su tre livelli, di cui uno seminterrato e due fuori terra. Essi si sviluppano in modo lineare e
risultano adiacenti tra di loro. | beni in questione, ad eccezione dei sub n.2 e 3, sono dotati di un’ampia corte
comune carrabile, pavimentata con sampietrini di colore rosa e decorazioni geometriche di circa mq. 430,00,
che dalla strada comunale antistante gli immobili arriva nella parte posteriore degli stessi ed e individuata in
catasto con il sub 1. Va precisato che delle nove unita abitative che costituiscono I'intero lotto, sono oggetto
dell’esecuzione fallimentare in questione solamente quelle riportate in perizia.

In occasione del primo sopralluogo & stato effettuato I'accesso presso gli immobili individuati in catasto al f. 4
mapp.703 sub 10, sub 9 e sub 7, operando il relativo e completo rilievo, interno ed esterno, dimensionale e
fotografico.

L’accesso a tali immobili & stato possibile grazie alla disponibilita delle chiavi dei cancelli e dei portoncini
d’ingresso fornite dal curatore fallimentare avv. Maria Cristina di Pofi.

Il giorno successivo, ovvero il 10-06-2022, e stato effettuato un secondo sopralluogo per il proseguo dei rilievi
dei rimanenti immobili.-In tale circostanza e stato possibile effettuare I'accesso ed il relativo rilievo per il solo
immobile-individuato in catasto al sub 4, mentre per I'immobile individuato al sub 5, attualmente occupato
dall’affittuario sig. xxx, non & stato possibile accedervi in quanto lo stesso, pur essendo presente, chiedeva
di fissare un nuovo sopralluogo poiché impegnato in altre attivita. Conseguentemente e stato
concordato di effettuare il sopralluogo, presso tale immobile, in data 20-06 2022, data in cui in effetti ho
proceduto all’accesso all'immobile ed effettuato i rilievi del caso. Invece per quanto riguarda il sub 6, non ¢ stato
possibile I'accesso in quanto tra le chiavi fornitemi non era presente quella relativa al suddetto subalterno.

A seguito di tutto quanto sopra riportato, al fine di poter effettuare i necessari rilievi dimensionali e fotografici
del subalterno 6, si rendeva necessario procedere con accesso forzoso e l'ausilio di un fabbro incaricato, e
pertanto si richiedeva la necessaria autorizzazione. Successivamente, in data 16-08-2022, il Giudice Delegato,
dott. Andrea Petteruti, autorizzava I'accesso forzoso all'immobile a seguito dell’istanza presentata in data 29-
07-2022 dal curatore fallimentare avv. Maria Cristina Di Pofi. In data 07-09-2022 mi recavo nuovamente presso
I'immobile residuale per effettuare I'accesso coadiuvato dal fabbro incaricato, affinché provvedesse alla
rimozione della serratura della porta-finestra posteriore. Pertanto, dopo tale intervento il fabbro sostituiva la
chiusura della porta-finestra con nuova serratura, consegnandomi le relative chiavi, in tal modo, in pari data,
effettuavo I'accesso per il rilievo dimensionale e fotografico dell'immobile in questione.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Gli immobili in oggetto relativi ai mappali siti nel comune di Boville Ernica sono cosi utilizzati:
e F.8mapp. 1497 sub 23
o sub 23 particella corrispondenti al catasto terreni Categoria F/1a), Consistenza 64 m?
= Area residua di intervento edilizio situata lateralmente a valle del piano terra del
complesso residenziale sito in via Madonna delle Grazie. Si presenta in uno stato di
abbandono e trascuratezza con piante spontanee di varie essenze.
e F.8mapp.1471sub2e3
o sub 2 particella corrispondenti al catasto terreni Categoria F/1a), Consistenza 42 m?
= Area residua di intervento edilizio situata nella parte anteriore del piano terra del
complesso residenziale sito in via Madonna delle Grazie. Parte di superficie integrata
nelle aree di parcheggio costituito da massetto cementizio carrabile antistante lo stesso
complesso. Tale area confina con gli immobiliindividuatiin catasto'al mapp. 1471 sub
1 e mapp 1497 sub 22.
o sub 3 particella corrispondenti al catasto terreni Categoria F/1a), Consistenza 20 m?
= Area residua di intervento edilizio situata nella parte anteriore del piano terra del
complesso residenziale sito in via Madonna delle Grazie. Parte di superficie integrata
nelle aree di parcheggio costituito da massetto cementizio carrabile antistante lo stesso
complesso. Tale area confina con gli immobili individuati in catasto al mapp. 1471 sub
1.
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e F.8 mapp. 1496

o particella corrispondenti al catasto terreni - Redditi: dominicale Euro 13,43 - agrario Euro
12,39 - Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 2 - Superficie: 4.000 m?
= Areaavalle del complesso residenziale sito in via Madonna delle Grazie, ubicata a valle
e nella parte sinistra dello stesso, parzialmente in pendenza, con presenza di essenze
arboree, anche ad alto fusto, nonché di ulteriori piante spontanee.

e F.8 mapp. 1498

o particella corrispondenti al catasto terreni - Redditi: dominicale Euro 6,46 - agrario Euro
6,13 - Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 1 - Superficie: 1.250 m?
= Area avalle del complesso residenziale sito in via Madonna delle Grazie, ubicata a valle
e nella parte centrale dello stesso, con minima pendenza, con presenza di alcune
essenze arboree alto fusto.

e F.8 mapp. 1499

o ‘'particella corrispondenti al catasto terreni - Redditi: dominicale Euro 8,73 - agrario Euro
8,06 - Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 2 - Superficie: 2.600 m?
= Areaavalle del complesso residenziale sito in via Madonna delle Grazie, ubicata a valle
e nella parte destra dello stesso, con media pendenza, con presenza di alcune essenze
arboree di alto fusto e consistenti rovi con spine afferenti la rampa di accesso
proveniente dal complesso residenziale.
Riassunto superfici

F. 8 mapp. 1497 sub 23 =mqg. 64,00—-Terreno Area Urbana
F. 8 mapp. 1471 sub 2 =mqg. 42,00-Terreno Area Urbana
F. 8 mapp. 1471 sub 3 =mqg. 20,00-Terreno Area Urbana
F. 8 mapp. 1496 =mgq. 4.000,00 — Seminativo arborato
F. 8 mapp. 1498 =mgq. 1.250,00 — Seminativo arborato
F. 8 mapp. 1499 =mgq. 2.600,00 — Seminativo arborato

Gli immobili in oggetto relativi ai mappali siti nel comune di Colfelice risultano, catastalmente, parzialmente
difformi dallo stato di fatto e, pertanto, si rende opportuno provvedere alla regolarizzazione mediante
presentazione di nuovi DOCFA, essi sono cosi utilizzati:

e F.4 mapp.703

o Sub 4 - Villetta unifamiliare a schiera di tipo mediamente economico, con struttura in c.a., in
stato di abbandono, & comunque rifinita e completa in ogni sua parte (pavimenti, rivestimenti,
intonaci, tinteggiature, infissi interni ed esterni, impianto elettrico, impianto idrico, impianto
sanitario con tutti gli accessori sanitari e relativa rubinetteria, impianto di riscaldamento e
radiatori per il riscaldamento), fatto salvo per lo scarico dell’acqua del water che appare
manomesso ed in parte da riparare. Manca della caldaia per il riscaldamento ed acqua sanitaria.
L'immobile appare essere stato abitato per un periodo;

= detto immobile si sviluppa su tre livelli ed € cosi costituito:

Piano S1: di forma piuttosto regolare con superficie lorda di mq. 77,00, vi si
accede tramite una scala interna posizionata al centro dell'immobile ed e
costituito da un unico ampio ambiente con destinazione cantina. Si presenta in
buone condizioni di conservazione con pareti intonacate e tinteggiate di colore
bianco, pavimentazione in piastrelle quadrate in cotto chiaro e con presenza di
radiatori in alluminio e infissi in legno e'vetrocamera./L’altezza interna e di circa
m. 2,65.

Piano Terra: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di mq. 61,00,
vi si accede direttamente dal portone principale e relativo portico rialzato di
circa mq. 14,00. A tale piano & ubicato il vano cucina, il vano soggiorno, il
corridoio centrale dal quale si accede al bagno e al vano scala interno, nonché
alla porta finestra che accede ad un terrazzino di circa mq. 6,00 mediante il
quale, attraverso una scala metallica, si arriva al giardino posteriore di circa mq.
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65,00. Esso presenta una recinzione perimetrale con cancello carrabile,
quest’ultima si presenta in parte pavimentata ed in parte a verde. All'interno
del piano le pareti risultano intonacate e tinteggiate di colore bianco, i
pavimenti sono dello stesso tipo di quelli presenti al paino S1 e gli infissi di tipo
in legno e vetrocamera, tutti gli ambienti sono dotati di radiatore per il
riscaldamento. La scala che conduce a tale piano risulta mancante della
ringhiera e I'altezza interna e di circa m. 2,84. La villetta a tale piano & dotata di
una corte esclusiva nella parte anteriore di circa mq. 68,00 a cui si accede da un
cancello pedonale.

e Piano Primo: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di circa mq.
64,00, vi si accede tramite la scala interna posizionata al centro dell’immobile
ed e costituito da n. 3 vani letto, uno dei quali dotato di un terrazzo di circa mq.
3,80, un vano bagno ed un corridoio centrale dal quale si accede al balcone
posteriore di circa mq. 4,00. Le pareti sono tutte intonacate e tinteggiate di
colore bianco, i pavimenti sono dello stesso tipo di quelli presenti ai due piani
inferiori, cosi come gli infissi e tutti gli ambienti sono dotati di radiatore per il
riscaldamento. In alcuni punti del piano in questione sono visibili tracce e
macchie di umidita ed infiltrazioni, probabilmente dovute allo stato di
abbandono in cui versa I'immobile. Detto piano presenta una controsoffittatura
ed e coperto con tetto a falda con manto estero in coppi di laterizio. L’'altezza
interna & di circam. 2,72.

o Riassunto superfici

= Sl1=mgq.77,00

= PT=mq.61,00
e Portico anteriore = mq. 14,00
e Terrazzino poste. = mq. 6,00
e Giardino posteri. = mq. 65,00
e Corte anteriore =mgq. 68,00

= = P1=mq. 64,00
e Terrazzo =mgq. 3,80
e Balcone =mgq. 4,00

o Sub 5 — Villetta unifamiliare a schiera di tipo mediamente economico, con struttura in c.a.,
attualmente abitata dall’affittuario sig. xxx, rifinita e completa in ogni sua parte
(pavimenti, rivestimenti, intonaci, tinteggiature, infissi interni ed esterni, impianto
elettrico, impianto idrico, impianto sanitario, radiatori per il riscaldamento, impianto di
riscaldamento e caldaia a gas);

L'immobile risulta attualmente abitato;
= detto immobile si sviluppa su tre livelli ed & cosi costituito:

e Piano S1: di forma piuttosto regolare con superficie lorda di circa mq. 77,00, vi
si accede tramite una scala interna posizionata al centro dell'immobile ed
e costituito da un unico ampio ambiente con destinazione cantina. Si presenta
in buone condizioni di conservazione, con la parte principale arredata con
un divano e alcuni mobili, le pareti sonointonacate e tinteggiate di colore
giallo e rosso. Il resto dell’ambiente & invece- caratterizzato da dispense
con vari prodotti e da mobili non utilizzati. Le pareti di taliambienti sono di
colore bianco e I'intera pavimentazione in piastrelle quadrate & in cotto chiaro,
in alcuni punti delle pareti e del soffitto si possono osservare evidenti tracce di
umidita. Sono presenti radiatori in alluminio e infissi in legno e vetrocamera e
I"altezza interna di piano é di circa m. 2,56.

e Piano Terra: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di circa mq.
61,00, vi si accede direttamente dal portone principale e relativo portico
rialzato
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avente una superficie di circa mg. 13,00. A tale piano € ubicato il vano cucina, il
vano soggiorno, il corridoio centrale dal quale si accede al bagno e al vano scala
interno, nonché alla porta finestra che accede ad un terrazzino di circa mq. 6,00
mediante il quale, attraverso una scala metallica, si arriva al giardino posteriore
di circa mqg. 90,00, in parte pavimentata ed in parte a verde. All'interno del
piano le pareti risultano intonacate e tinteggiate di colore bianco, i pavimenti
sono dello stesso tipo di quelli presenti al paino S1 e gli infissi di tipoin legno e
vetrocamera e tutti gli ambienti sono dotati di radiatore per il riscaldamento,
I'altezza interna e di circa m. 2,90. La villetta a tale piano & dotata di una corte
pavimentata esclusiva nella parte anteriore di circa mq. 54,00, dotata di
cancello pedonale di accesso.

e Piano Primo: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di circa mq.
64,00, vi si accede tramite la scala interna posizionata al centro dell’immobile
ed e costituito da n. 3 vani letto, uno dei quali dotato di un terrazzo di circa mq.
3,80, un vano bagno ed un corridoio centrale dal quale si accede al balcone
posteriore di circa mq. 4,20. Le pareti sono tutte intonacate e tinteggiate di
colore bianco, i pavimenti sono dello stesso tipo di quelli presenti ai due piani
inferiori, cosi come gli infissi e tutti gli ambienti sono dotati di radiatore per il
riscaldamento. Detto piano presenta una controsoffittatura ed & coperto con
tetto a falda con manto estero in coppi di laterizio. L’altezza interna ¢ di circa
m. 2,76.

o Riassunto superfici
= S1=mg. 77,00 (Cantina)
=  PT=mgq. 61,00 (Residenziale)
e Portico anteriore =mgq. 13,00
e Terrazzino poste. = mq. 6,00
Giardino posteri. = mq. 90,00
e (Corte anteriore =maq. 54,00
= | P1=mg. 64,00 (Residenziale)
e Terrazzo =mgq. 3,80
e Balcone =mq. 4,20

o Sub 6 — Villetta unifamiliare a schiera di tipo mediamente economico, e rifinita e completa in
ogni sua parte (pavimenti, rivestimenti, intonaci, tinteggiature, infissi interni ed esterni,
impianto elettrico, impianto idrico, impianto sanitario, impianto di riscaldamento con caldaia a
gas), fatto salvo per lo scarico dell’acqua del water che appare manomesso ed in parte da
riparare. L'immobile appare essere stato abitato per un periodo, ma recentemente, per un
probabile guasto o per manomissione dell'impianto idrico interno, & stato fortemente
danneggiato a causa di un allagamento per la fuoriuscita dell’acqua dalla vasca con lo scarico
otturato, probabilmente rimasta aperta per un periodo molto prolungato. Tale inconveniente e
stato aggravato dall’evaporazione avvenuta ad infissi esterni chiusi per un tempo probabilmente
prolungato nel mese di agosto 2022, con conseguente formazione di muffe diffuse su tutta la
parte interna dell'immobile, particolarmente evidente nel controsoffitto del piano primo.
Inoltre diversi infissi interni sono stati irrimediabilmente deformati per I|’assorbimento
dell’acqua che ha gonfiato gli elementi in legno, soprattutto-nelle parti; a contatto con il
pavimento. A causa del problema sopra descritto & abbondantemente visibile sui pavimenti la
formazione di residui salini lasciati a terra dall’evaporazione dell’acqua.

L'immobile appare essere stato abitato per un periodo;
= Detto immobile si sviluppa su tre livelli ed e cosi costituito:
e Piano S1: di forma piuttosto regolare con superficie lorda di circa mq. 77,00, vi
si accede tramite una scala interna posizionata al centro dell'immobile ed &
costituito da un unico ampio ambiente con destinazione cantina. Si presenta in
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generale in condizioni di conservazione critiche con pareti intonacate e
tinteggiate di colore bianco con sparse tracce di muffe, pavimentazione in
piastrelle quadrate in cotto chiaro con presenza di residui salini, con radiatori in
alluminio e infissi in legno e vetrocamera, ma con numerosa presenza di
materiale vario abbandonato, che a causa dell’allagamento appare ormai
rovinato e deteriorato e con abbondanti ed estese tracce di umidita sulle pareti
e sul soffitto. L’altezza interna di piano é di circa m. 2,66.

e Piano Terra: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di circa mq.
61,00, vi si accede direttamente dal portone principale e relativo portico rialzato
avente una superficie di circa mq. 13,00. A tale piano & ubicato il vano cucina, il
vano soggiorno, il corridoio centrale dal quale si accede al bagno e al vano scala
interno, nonché alla porta finestra che accede ad un terrazzino di circa mq. 6,00
mediante il quale, attraverso una scala metallica, si arriva al giardino posteriore
di circa mg. 104,00, dotato di recinzione perimetrale con cancello carrabile,
qguest’ultima si presenta in parte pavimentata ed in parte a verde. All'interno
del piano le pareti risultano intonacate e tinteggiate di colore bianco, i
pavimenti sono dello stesso tipo di quelli presenti al piano S1 e gli infissi di tipo
in legno e vetrocamera e tutti gli ambienti sono dotati di radiatore per il
riscaldamento. La scala che conduce a tale piano risulta mancante della
ringhiera e I'altezza interna & di circa m. 2,84. La villetta a tale piano & anche
dotata di una corte esclusiva nella parte anteriore di circa mq. 34,00 a cui si
accede da un cancello pedonale. Anche al piano terra & numerosa la presenza
di oggetti vari abbandonati ed ormai danneggiati e di estese tracce di umidita e
di presenza di residui salini come agli altri piani.

e Piano Primo: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di circa mq.
64,00, vi si accede tramite la scala interna posizionata al centro dell’immobile
ed e costituito da n. 3 vani letto, uno dei quali dotato di un terrazzo di circa mgq.
3,80, un vano bagno ed un corridoio centrale dal quale si accede al balcone
posteriore di circa mq. 4,00. Le pareti sono tutte intonacate e tinteggiate di
colore bianco, i pavimenti sono dello stesso tipo di quelli presenti ai due piani
inferiori, cosi come gliinfissi e tutti gli ambienti sono dotati di radiatore per il
riscaldamento. In diversi punti del piano, sia sulle pareti che sul soffitto sono
visibili abbondanti tracce e macchie di umidita ed infiltrazioni, cosi come di
residui salini sul pavimento. Detto piano presenta una controsoffittatura ed e
coperto con tetto a falda con manto estero in coppi di laterizio. L’altezza interna
di piano e di circam. 2,72.

o Riassunto superfici

= S1=mg. 77,00 (Cantina)

=  PT=mgq. 61,00 (Residenziale)
e Portico anteriore =mgq. 13,00
e Terrazzino poste. = mq. 6,00
e Giardino posteri. = mg. 104,00
e Corte anteriore © = mq. 34,00

= P1=mgq. 64,00 (Residenziale)
e Terrazzo =mgq.-3,80
e Balcone =mq. 4,00

o Sub 7 — Villetta unifamiliare a schiera di tipo mediamente economico, appare nuova e mai
utilizzata ma in stato di abbandono, é rifinita e completa in ogni sua parte (pavimenti,
rivestimenti, intonaci, tinteggiature, infissi interni ed esterni, impianto elettrico, impianto idrico,
impianto sanitario, impianto di riscaldamento), fatto salvo per lo scarico dell’acqua del water
che appare in parte da riparare. Risulta completamente mancante dei sanitari ad esclusione
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della vasca e del piatto doccia, delle rubinetterie, della caldaia per il riscaldamento ed acqua
sanitaria, dei radiatori e della caldaia;
L'immobile non appare essere stato abitato;

= detto immobile si sviluppa su tre livelli ed & cosi costituito:

e Piano S1: di forma piuttosto regolare con superficie lorda di circa mq. 77,00, vi
si accede tramite una scala interna posizionataal centro dell'immobile ed &
costituito da un unico ampio ambiente con destinazione cantina. Si-presenta in
buone condizioni di conservazione con pareti intonacate e tinteggiate di colore
bianco, pavimentazione in piastrelle quadrate in cotto chiaro, infissi in legno e
vetrocamera. L'altezza interna di piano e di circa m. 2,72.

e Piano Terra: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di circa mgq.
64,00, vi si accede direttamente dal portone principale e relativo portico rialzato
avente una superficie di circa mq. 13,00. A tale piano & ubicato il vano cucina, il
vano soggiorno, il corridoio centrale dal quale si accede al bagno e al vano scala
interno, nonché alla porta finestra che accede ad un terrazzino di circa mq. 6,00
mediante il quale, attraverso una scala metallica, si arriva al giardino posteriore
di circa mqg. 115,00, dotato di recinzione perimetrale con cancello carrabile e si
presenta in parte pavimentato ed in parte a verde. All'interno del piano le pareti
risultano intonacate e tinteggiate di colore bianco, i pavimenti sono dello stesso
tipo di quelli presenti al piano S1 e gli infissi di tipo in legno e vetrocamera e
tutti gli ambienti sono sprovvisti di radiatore per il riscaldamento e con
un’altezza interna e di m. 2,84. La villetta a tale piano & dotata anche di una
corte esclusiva pavimentata nella parte anteriore di circa mq. 46,00 a cui si
accede da un cancello pedonale.

e Piano Primo: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di circa mq.
64,00, vi si accede tramite la scala interna posizionata al centro dell’'immobile
ed é costituito da n. 3 vani letto, uno dei quali dotato di un terrazzo di circa mq.
3,80, un vano bagno ed un corridoio centrale dal quale si accede al balcone
posteriore di circa mq. 4,00. Le pareti sono tutte intonacate e tinteggiate di
colore bianco,.i pavimenti sono dello stesso tipo di quelli presenti ai due piani
inferiori, cosi come gli infissi, detto 'piano presenta una controsoffittatura ed é
coperto con tetto a falda con manto estero in coppi di laterizio. L’altezza interna
e dicircam. 2,76.

o Riassunto superfici
= S1=mgq. 77,00 (Cantina)
=  PT=mgq. 64,00 (Residenziale)
e Portico anteriore = mq. 13,00
e Terrazzino poste. = mq. 6,00
e Giardino posteri. = mgq. 115,00
Corte anteriore =mgq. 46,00
= P1=mg. 64,00 (Residenziale)
e Terrazzo =mgq. 3,80
e Balcone =mgq. 4,00

o Sub 9 - Villetta unifamiliare a schiera di tipo mediamente economico, appare nuova e mai
utilizzata ma in stato di abbandono, é rifinita e completa in ‘ogni sua parte (pavimenti,
rivestimenti, intonaci, tinteggiature, infissi interni ed esterni, impianto elettrico, impianto idrico,
impianto sanitario, impianto di riscaldamento), fatto salvo per lo scarico dell’acqua del water
che appare in parte da riparare, mancanza completa dei sanitari ad esclusione della vasca da
bagno e del piatto doccia, mancanza totale della rubinetteria, mancanza della caldaia per il
riscaldamento ed acqua sanitaria e la mancanza dei radiatori per il riscaldamento. Si puo notare
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inalcune partiisolate dell'immobile circoscritte tracce di umidita dovute allo stato di abbandono
dello stesso.
L'immobile non appare essere stato abitato;

= detto immobile si sviluppa su tre livelli ed & cosi costituito:

e Piano S1: di forma piuttosto regolare con superficie lorda di circa mq. 77,00, vi
si accede tramite una scala interna posizionataal centro dell'immobile ed &
costituito da un unico ampio ambiente con destinazione cantina. Si-presenta in
buone condizioni di conservazione con pareti intonacate e tinteggiate di colore
bianco, pavimentazione in piastrelle quadrate in cotto chiaro e infissi in legno e
vetrocamera. Non sono presenti i radiatori per il riscaldamento. L’altezza
interna di piano & di circam. 2,81.

e Piano Terra: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di circa mq.
61,00, ed un’altezza interna di m. 2,80. Vi si accede direttamente dal portone
principale e relativo portico rialzato avente una superficie di circa mq. 13,00. A
tale piano & ubicato il vano cucina, il vano soggiorno, il corridoio centrale dal
guale si accede al bagno e al vano scala interno, nonché alla porta finestra che
accede ad un terrazzino di circa mq. 6,00 mediante il quale, attraverso una scala
metallica, si arriva al giardino posteriore di mg. mqg. 53,00, dotato di recinzione
perimetrale con cancello pedonale, in parte pavimentato ed in parte a verde.
Nella parte posteriore del piano c’e un terrazzo con accesso al giardino di circa
mqg. 5,50. Le pareti risultano intonacate e tinteggiate di colore bianco, i
pavimenti sono dello stesso tipo di quelli presenti al sottostante piano S1. Gli
infissi sono di tipo in legno con vetrocamera. Tutti gli ambienti sono privi di
radiatori ed e assente anche la relativa caldaia necessaria per il riscaldamento
degli ambienti e per la produzione di acqua calda sanitaria. Sono mancanti tutti
i sanitari con relativa rubinetteria ad esclusione del piatto doccia. La villetta a
tale piano & dotata anche di una corte esclusiva nella parte anteriore di circa
mg. 126,00 a cui si accede da un cancello carrabile e pedonale.

e Piano Primo: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di circa mgq.
64,00, vi si accede tramite la scala interna posizionata al centro dell’immobile
ed e costituito da n. 3 vani letto, uno dei quali dotato di un terrazzo di circa mq.
2,40, un vano bagno ed un corridoio centrale dal quale si accede al balcone
posteriore di circa mq. 4,00. Tutti gli ambienti sono privi di radiatori, sono
mancanti tutti i sanitari con relativa rubinetteria ad esclusione della vasca da
bagno. Le pareti sono tutte intonacate e tinteggiate di colore bianco, i pavimenti
sono dello stesso tipo di quelli presenti ai due pianiinferiori, cosi come gli infissi,
detto piano presenta una controsoffittatura ed & coperto con tetto a falda con
manto estero in coppi di laterizio e presenta un’altezza interna di circa m. 2,76.

o Riassunto superfici
= S1=mg. 77,00 (Cantina)
=  PT=mgq. 61,00 (Residenziale)
e Portico anteriore =mgq. 13,00
e Terrazzino poste. = mq. 6,00
e Giardino posteri.=mq. 53,00
Corte anteriore ~=mq. 126,00
=  P1=mg. 64,00 (Residenziale)
e Terrazzo =mgq. 2,40
e Balcone =mgq. 4,00

o+ Sub 10 — Villetta unifamiliare a schiera di tipo mediamente economico, appare nuova e mai
utilizzata ma in stato di abbandono, é rifinita e completa in ogni sua parte (pavimenti,
rivestimenti, intonaci, tinteggiature, infissi interni ed esterni, impianto elettrico, impianto idrico,
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impianto sanitario, sanitari con relative rubinetterie, impianto di riscaldamento con i radiatori
per il riscaldamento ad esclusione della caldaia), fatto salvo per lo scarico dell’acqua del water
che appare in parte da riparare, e mancante della caldaia per il riscaldamento ed acqua
sanitaria. Si puo notare in alcune partiisolate dell'immobile circoscritte tracce di umidita dovute
allo stato di abbandono dello stesso.

L'immobile non appare essere stato abitato;
= detto immobile si sviluppa su tre livelli ed & cosi costituito:

e Piano S1: di forma piuttosto regolare con superficie lorda di circa mq. 77,00, vi
si accede tramite una scala interna posizionata al centro dell'immobile ed &
costituito da un unico ampio ambiente con destinazione cantina. Si presenta in
buone condizioni di conservazione con pareti intonacate e tinteggiate di colore
bianco, pavimentazione in piastrelle quadrate in cotto chiaro e infissi in legno e
vetrocamera e dotato di radiatori per il riscaldamento. L’altezza interna di piano
e di circam. 2,75.

e Piano Terra: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di mq. 64,00,
vi si accede direttamente dal portone principale e relativo portico rialzato
avente una superficie di circa mg. 14,00. A tale piano € ubicato il vano cucina, il
vano soggiorno, il corridoio centrale dal quale si accede al bagno e al vano scala
interno, nonché alla porta finestra che accede ad un terrazzino di circa mq. 6,00
mediante il quale, attraverso una scala metallica, si arriva al giardino posteriore
che e collegato, tramite passaggio laterale, alla corte anteriore per complessivi
mg. 277,60. Dette aree sono dotate di recinzione perimetrale con cancello
carrabile e pedonale nella parte anteriore. All'interno del piano le pareti
risultano intonacate e tinteggiate di colore bianco, i pavimenti sono dello stesso
tipo di quelli presenti al sottostante piano S1, il terrazzo posteriore che
consente |'accesso alla corte esterna e di circa mq. 6,00 e I'altezza interna & di
m. 2,80. Gli infissi sono di tipo in legno con vetrocamera, in tutti gli ambienti
sono presenti i radiatori ma di evidenzia la mancanza della caldaia necessaria
per il riscaldamento e per la produzione di acqua calda sanitaria, essa risulta
presente nel corridoio, poggiata a terra, in stato di abbandono. Nel bagno sono
presenti tutti i sanitari con relativa rubinetteria.

e Piano Primo: di forma piuttosto regolare per una superficie lorda di circa mq.
64,00, vi si accede tramite la scala interna posizionata al centro dell'immobile
ed e costituito da n. 3 vani letto, uno dei quali dotato di un terrazzo di circa mq.
3,00, un vano bagno ed un corridoio centrale dal quale si accede al balcone
posteriore di circa mq. 4,50. In tutti gli ambienti ci sono i radiatori e nel bagno
sono presenti tutti i sanitari con relativa rubinetteria. Le pareti sono tutte
intonacate e tinteggiate di colore bianco, i pavimenti sono dello stesso tipo di
quelli presenti ai due piani inferiori, cosi come gli infissi. Detto piano presenta
una controsoffittatura ed e coperto con tetto a falda con manto estero in coppi
di laterizio e ha un’altezza interna pari a circa di m. 2,80.

o Riassunto superfici
= S1=mg. 77,00 (Cantina)
=  PT=mgq. 64,00 (Residenziale)
e Portico anteriore = mq. 14,00
e Terrazzino poste. = mq. 6,00
e Giardino posteriore + Corte anteriore = mq. 277,60
= P1=mgq. 64,00 (Residenziale)
e Terrazzo =mgq. 3,00
e Balcone =mq. 4,50
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CONFINI

Immobili in Boville Ernica

F.8 mapp.1497 sub 23 confina con stessa proprieta, con proprieta di xxx (colono perpetuo)

- xxx(diritto del concedente) - xxx (diritto del concedente) - xxx (diritto del concedente per 2/242) e con
bene comune non censibile (sub. 21) ;

F.8 mapp.1471 sub 2 confina con bene comune non censibile (sub. 1), bene comune non censibile (sub.
21), proprieta xxx

F.8 mapp.1471 sub 3 confina con bene comune non censibile (sub. 1);

F.8 mapp.1496 confina con beni stessa proprieta, con proprieta di xxx (colono perpetuo) -xxx(diritto
del concedente) - xxx (diritto del concedente) - xxx (diritto del concedente per 2/242), con proprieta xxx
con proprieta xxx, con proprieta xxx;

F.8 mapp.1498 confina con stessa proprieta, con proprieta xxx;

F.8 mapp.1499 confina con beni della stessa proprieta, con proprieta xxx, proprieta xxx, con
proprieta xxx_(usufruttuaria parziale) — xxx

Immobili in Colfelice

F.4 mapp.703 sub 4 confina con strada comunale, corte comune, beni stessa proprieta e proprieta
XXX;

F.4 mapp.703 sub 5 confina con strada comunale, corte comune, beni stessa proprieta;

F.4 mapp.703 sub 6 confina con strada comunale, corte comune, beni stessa proprieta;

F.4 mapp.703 sub 7 confina con strada comunale, corte comune, beni stessa proprieta e beni xxx
F.4 mapp.703 sub 9 confina con strada comunale, corte comune e beni stessa proprieta e beni xxx
F.4 mapp.703 sub 10 confina con strada comunale, corte comune e beni stessa proprieta;

REGOLARITA’ URBANISTICA

Immobili siti in Boville Ernica

Relativamente agli immobili siti nel comune di Boville Ernica va precisato che trattandosi di “aree
urbane” e terreni, non sono soggetti a autorizzazioni urbanistiche che li legittimano.

Immobili siti in Colfelice:

Per quanto riguarda gli immobili ubicati nel comune di Colfelice va evidenziato che essi
risultano realizzati a seguito di permesso a costruire n. 03/06 del 07-02-2006 e successivo permesso
a costruire in sanatoria n. 01/07 del 26-01-2007 rilasciati alla xxx.
In data 04-07-2006 é stata rilasciata voltura del permesso a costruire di cui prima alla ditta xxx
In occasione dei sopralluoghi sono state rilevate alcune difformita rispetto al progetto autorizzato
consistenti in diversa disposizione e dimensione di alcune finestre, aperture di nuove finestre nei
prospetti, mancata realizzazione delle rampe di accesso ai garage.
Inoltre a seguito degli accertamenti effettuati presso l'ufficio tecnico comunale, con il riscontro
del responsabile dell’ufficio € emerso che gliimmobili non ricadono neivincolidella Tav. B, del vigente
PTPR, ma inseriti nel “tessuto urbano”, pertanto si € constatata la sanabilita delle opere difformi
ai sensi dell’art. 36 del DPR n. 380/2001. Tale procedura in sanatoria comporta la presentazione di una
SCIA per ogni singola unita immobiliare, le cui spese possono essere quantificate come segue:

o Spese tecniche = € 1.500,00

o. ..Sanzione amministrativa ai sensi dell’art. 6 bis, comma 5 del DPR n. 380/2001 € 1.000,00

o Diritti di segreteria dell’ufficio tecnico € 85,00

o TOTALE € 2.585,00
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PROVENIENZE VENTENNALI

Immobili in Boville Ernica

- Dagli accertamenti effettuati presso gli enti competenti & emerso che i terreni e gli immobili da cui si sono
originati quelli oggetto della procedura (F. 8 mapp. 1496; F. 8 mapp. 1498; F. 8 mapp. 1499 e le aree urbane F.
8 mapp.1497 sub 23; F. 8 mapp. 1471 sub 2-3) sono pervenuti alla Soc. xxx in virtu dell’atto di
compravendita a rogito del notaio Francesco raponi del 28-02-2007, rep. N 40793, Racc: n. 17123, registrato
a Frosinone il 13-03-2007 al n. 1111, Mod. 1T. Trascritto a Frosinone il-13-03-2007 - Registro Particolare
4882 Registro Generale 8052, dalla Soc. xxx

- La Soc. xxx & pervenuta in possesso dei terreni e degli immobili da cui si sono originati gli immobili in oggetto
e sopra riportati, a seguito di atto di compravendita a rogito del notaio Francesco raponi del 07-09-2006,
Rep. N. 39783, Racc. n. 16436 dai signori xxx

- Parte degli immobili sopra riportati, ovvero per il F. 8 mapp. 493, Sub. 1 — 493 Sub. 2 — mapp. 277, mapp.
281, mapp. 282, mapp. 335, mapp 403, sono pervenuti ai signori xxx per diritti paria 7/9 e a xxx per diritti pari
a 2/9 della piena proprieta, fatta eccezione del mapp. 277 che viene trasferito da xxx per I'intero utile
dominio e per i diritti pari.a 7/9 del diretto dominio e da xxx per i diritti pari a 2/9 del diretto dominio. |
venditori garantiscono la piena proprieta di quanto venduto per essere pervenuto a xxx i diritti pari a
5/9 in forza di successione testamentaria di xxx e parte 2/9 in forza di atto di compravendita a rogito del
Notaio Ruggiero Rossi del 30 agosto 1987, registrato a Frosinone il 18 settembre 1987 al n. 723 e
relativamente all’utile dominio della particella 277 per averne avuto l'ininterrotto possesso e pacifico
godimento da oltre 20 anni.

- Per gliimmobili al f. 8 Mapp. 276, sub. 1, Mapp. 276, Sub. 2, vengono trasferiti per 13/36 da parte di xxx e
per 23/36 da parte di xxx. Essi garantiscono la piena proprieta dei suddetti immobili, per essere pervenuti loro
in parte in forza di testamento olografo di xxx, registrato a Frosinone il 2 ottobre 1972 al n. 1319, in base
al quale i beni andarono devoluti per I'intero usufrutto alla di lui moglie xxx e per 5/9 della nuda
proprieta al di lui figlio xxx e per i rimanenti 4/9 della nuda proprieta in parti uguali alle signore xxx e parte
atto di compravendita a rogito del Notaio Ruggiero Rossi del 30 agosto 1987 registrato a Frosinone il 18
settembre 1987 al n. 723 e per i diritti pari alla residua meta per averne avuto l'ininterrotto possesso e
pacifico godimento per oltre 20 anni.

Immobili Siti in Colfelice

- Dagli accertamenti effettuati presso gli enti competenti € emerso che i terreni (mapp. 703, 704, 748, 750, 752)
sui quali, successivamente sono state realizzate le villette a schiera di cui all’oggetto, sono pervenuti dai
signorixxx alla societa xxx a seguito di atto di compravendita notaio Guido Ferrara di Arce del 16-
12-2005 Rep. N. 26496, Racc. n. 3618, Trascritto a Frosinone il 10-01-2006 ai nn.331/227 e Registrato a Sora il

02-01-2006 al n. 1 Serie 1T.
- | mapp.750 e 752 sono pervenuti al signor xxx a seguito di usufrutto vitalizio di xxx
Xxx, come da atto dello stesso notaio del 29-03-2001, Rep. 8537, Registrato a Sora e Trascritto a
Frosinone il 12-04-2001 ai n. 5591/4600.
Relativamente ai mapp. 703, 704 e 748, sono pervenuti a xxx a seguito di usufrutto vitalizio di xxx a seguito di
atto di donazione del 04-03-1985, notaio Lella di Alvito, Rep. 1924, Registrato a sora il 19-03-1985 n. 773,
mod. I.

FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI

Immobili in Colfelice
e TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/01/2006 - Registro Particolare 227 Registro Generale 331
o. - Pubblico ufficiale FERRARA GUIDO Repertorio 29496/3618 del 16/12/2005
o~ ATTO-TRA VIVI - COMPRAVENDITA
o Immobili siti in. COLFELICE(FR)
o SOGGETTO ACQUIRENTE
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O O O O

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
Trascrizione n. 15683 del 17/10/2006
Trascrizione n. 7014 del 03/06/2019

e ISCRIZIONE CONTRO del 17/10/2006 - Registro Particolare 5511 Registro Generale 24260

O

O 0 OO0 o O O O o0 o0 o0 O

O

Pubblico ufficiale RAPONI FRANCESCO Repertorio 40024/16601 del 17/10/2006

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Immobili siti in COLFELICE(FR)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

Annotazione n. 1814 del 04/06/2008 (RIDUZIONE DI SOMMA)

Annotazione n. 1815 del 04/06/2008 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 1816 del 04/06/2008 (EROGAZIONE A SALDO)

Annotazione n. 3690 del 24/11/2008 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)

Comunicazione n. 1357 del 13/07/2010 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
18/11/2008.

Cancellazione parziale eseguita in data 15/07/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40
bis D.

Lgs 385/1993)

e Rettifica a TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/10/2006 - Registro Particolare 15683 Registro Generale

24271

O

(©]
(©]
©]
(0]

Pubblico ufficiale RAPONI FRANCESCO Repertorio 39975 del 06/10/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in COLFELICE(FR)

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Trascrizione n. 227 del 2006

e TRASCRIZIONE CONTRO del 19/11/2008 - Registro Particolare 17735 Registro Generale 25859

O

o
(©]
©]
(o]

Pubblico ufficiale RAPONI'FRANCESCO Repertorio 43854/19028 del 18/11/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in COLFELICE(FR)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

e TRASCRIZIONE CONTRO del 15/04/2010 - Registro Particolare 4936 Registro Generale 7647

O

(©]
O
O
O

Pubblico ufficiale FERRARA GUIDO Repertorio 35069/7265 del 09/04/2010
ATTO TRA VIVI— COMPRAVENDITA

Immobili siti in COLFELICE(FR)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

e TRASCRIZIONE CONTRO del 18/04/2011 - Registro Particolare 5655 Registro Generale 7752

O

O
O
O
O

Pubblico ufficiale RAPONI FRANCESCO Repertorio 47365/21370 del 06/04/2011
ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA

Immobili siti in COLFELICE(FR)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

e . TRASCRIZIONE CONTRO del 03/03/2016 - Registro Particolare 2695 Registro Generale 3485
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Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI TRIBUNALE CIVILE Repertorio 718 del 19/02/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in BOVILLE ERNICA(FR), COLFELICE(FR)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

Annotazione n. 815 del 25/05/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)

e TRASCRIZIONE CONTRO del 08/04/2016 - Registro Particolare 4245 Registro Generale 5761

O

o
o
o

Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI TRIBUNALE CIVILE Repertorio 1068 del 23/03/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in COLFELICE(FR)

Nota disponibile in formato elettronico

e TRASCRIZIONE.CONTRO del 07/09/2016 - Registro Particolare 10778 Registro Generale 14251

o
®]
o

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FROSINONE Repertorio 41/2016 del 27/07/2016
ATTO GIUDIZIARIO - ESTRATTO SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in formato elettronico

e Rettifica a TRASCRIZIONE A FAVORE del 03/06/2019 - Registro Particolare 7014 Registro Generale 8866

O

o
(©]
o
(0]

Pubblico ufficiale FERRARA GUIDO Repertorio 29496/3618 del 16/12/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in COLFELICE(FR)

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 227 del 2006

Immobili in Boville Ernica
e TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/03/2007 - Registro Particolare 4882 Registro Generale 8052

(©]
©]
O

Pubblico ufficiale RAPONI FRANCESCO Repertorio 40793/17123 del 28/02/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in BOVILLE ERNICA(FR)

e Relativamente al terreno f.8 mapp.1496 non sono emerse formalita che lo riguardino.

e Relativamente al terreno f.8 mapp.1498 non sono emerse formalita che lo riguardino.

e Relativamente al terreno f.8 mapp.1499 non sono emerse formalita che lo riguardino.

e Relativamente al terreno f.8 mapp.1471 sub 2 non sono emerse formalita che lo riguardino.
e Relativamente al terreno f.8 mapp.1471 sub 3 non sono emerse formalita che lo riguardino.
e Relativamente al terreno f.8 mapp.1497 sub 23 si hanno le seguenti formalita:

- ANNOTAZIONE del 27/12/2012 - Registro Particolare 3276 Registro Generale 24035
Pubblico ufficiale RAPONI FRANCESCO Repertorio 49553/22837 del 14/12/2012
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

- Formalita di riferimento: Iscrizione n. 2290 del 2011

- TRASCRIZIONE del 03/03/2016 - Registro Particolare 2695 Registro Generale 3485

- Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI TRIBUNALE - CIVILE ' Repertorio 718 del
19/02/2016

- ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

- Nota disponibile in formato elettronico
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STIMA DEI LOTTI

Il valore commerciale del bene pignorato e stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e comfort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitu passive o attive, sui dati metrici ed infine sulla situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta.

Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca di mercato, hanno concorso a determinare il pil probabile valore di compravendita da
attribuire agli immobili oggetto della stima.

Per la valutazione dell'immobile il sottoscritto ha tenuto conto dell'ubicazione, dello stato di conservazione e
manutenzione e di tutti i fattori estrinseci ed intrinseci, nonché dei prezzi correnti sul mercato locale scaturiti da
specifica indagine e dal valore stimativo stabilito dall'Agenzia delle Entrate. Si & reputato opportuno pervenire
alla valutazione dei beni mediante il procedimento sintetico comparativo. Ai fini della valutazione dell'immobile
si utilizzano come parametri di riferimento gli ultimi dati disponibili dell'Agenzia delle Entrate della provincia di
Frosinone e le valutazioni di'mercato correnti.

Sulla base di quanto detto e considerando lo stato di conservazione generale degli in questione, relativamente
ai terreni viene preso un valore di riferimento pari a 1,29 €/mq, mentre relativamente alle aree urbane viene
preso un valore di riferimento pari a 120 €/mq, pertanto sulla base dei conteggi di seguito allegati si ha:

Immobili Siti in Boville Ernica:
e Lotto1- TerreniF. 8 mapp. 1496; F. 8 mapp. 1498; F. 8 mapp. 1499;
o Mq7.850,00x€ 1,29 =€9.764,00
e Lotto 2 - Area urbana F. 8 mapp. 1497 sub 23; F. 8 mapp. 1471 sub 2-3.
o Mq126,00x 120,00 =€ 15.120,00
Per quanto riguarda invece gli immobili ubicati nel comune di Colfelice viene preso un valore di riferimento pari
a 550 €/mq, pertanto sviluppando i conteggi di seguito allegati si ha:

Immobili Siti in Colfelice
e Lotto3-f. 4 mapp 703, sub 4
o Complessivamente € 84.564,16 — (lavori di adeguamento) € 3.668,81 — (costi sanatoria) €
2.585,00 = Netto € 78.310,35
e Lotto4-f.4 mapp 703, sub 5
o Complessivamente € 83.885,93 — (lavori di adeguamento) € 2.000,00 — (costi sanatoria) €
2.585,00 = Netto € 79.300,93
e Lotto5-f.4 mapp 703, sub 6
o Complessivamente € 83.882,76 — (lavori di adeguamento) € 21.604,34 — (costi sanatoria) €
2.585,00 = Netto € 59.693,42
e Lotto6-f.4 mapp 703,sub 7
o Complessivamente € 85.533,22 — (lavori di adeguamento) € 16.280,79 — (costi sanatoria) €
2.585,00 = Netto € 66.667,43
e Lotto7-f. 4 mapp703,sub9
o Complessivamente € 83.885,76 — (lavori di adeguamento) € 16.280,79 — (costi sanatoria) €
2.585,00 = Netto € 65.019,97
e Lotto8-f. 4 mapp 703, sub 10
o Complessivamente € 83.882,76 — (lavori di adeguamento) € 3.688,81 — (costi sanatoria) €
2.585,00 = Netto € 77.608,95.
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Computo metrico relativo agli immobili siti nel comune di Colfelice riguardante i costi degli interventi da
effettuare per il ripristino dello stato abitabile degli stessi.

Comune di Colfelice
Provincia di Frosinone

pag. 1

COMPUTO METRICO

OGGETTO: | Fallimento _— Contabilitadeilavori necessari
peril ripristino delle villette sub 4, 5, 6, 7, 9, 10.

COMMITTENTE: | Tribunale di Frosinone - Fallimento n. 41/20186

Data, 28/11/2022

ILTECNICO
Arch. Cristiano Rossi

Prilvius by Guido Cianciulli - copyright ACCA saftware Sp A
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Immobile sub. 4

Num Ord.
TARIFFA

DESIGNAZIONE DEI LAVOR]

DIMENS1IONI

purug.

lung.

lnrg,

Hipeso

Quantita

IMPORTI

unitario

TOTALE

RIPORTO

1
[E01.03.002.f

2
A0D.00.00.N
Pl

LAVORI A MISTRA

Caldaia in acciaio per wso “monofamiliare” per combustione aperta
all'ambiente di installazione (tipo “B"), comprensiva di gruppo temmico
alimentalo a gas o GPL - eleliropompa di ¢ ... ssione gas, manomelro ¢
lenmometro, mbinetto gas, saracinescn su mandata ¢ surtome: fino a kKW
24,640 (keal/h 22.000)

SOMMANO cad

Piccole opere di manutenzione intema per ripristin di intonaco e relativa
linteggiatura, PULIZIA; smallimento o materiale e piccoli lavori di
sidemazione interna  all'appariamento  per ripristino ¢ funzionamenlo
impianti nonché piccole riparazioni per rendere I'appartemento funzionante.

SOMMANO ognuno

Pargiale LAVORT A MISURA suro

TOTALE euro

Data, 28/11/2022

Il Teenlco

Arch, Cristiano Rossi

L.000

100

1'6E8.81

2'000,00

1'688.81

2°000,00]

3'6BR.B1

368881

A-RIRORTARE

COMMITTENTE: Tribunale di Frosinene - Fallimento n. 41/2016 [Computo damni sub 4 Colfelice.def (CACCA\PriMus\Lavon Primus\Colfelicely v.1/2]
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Immobile sub. 5

Data, 28/11/2022

1l Tecnico

Arch, Cristiano Rossi

A-RARORTARE

Num.Ord DIMENSIONI IMPORTIL
T;\RIIFF;( DESIONAZIONE DE! LAVORI - - Quantitd T
par.ug. lung. larg. 1/ peso unitario TOTALE
RIPORTO
LAVORILA MISURA
1 Piccole opere di manutenzione intema per ripristino di inlonaco ¢ relativa
ADD.ODOON [tinteggiatura. PULIZIA, smaltimento di materiale ¢ piceoli lavori di
P1 sistemazione interna  allappatamento per ripristine ¢ funzionamentao
impianti nonché piccole riparazioni per rendere l'appartenento funzionante.
1,00
SOMMANC ognuno Loo) 200000 2°000,00
Parziale LAVORI A MISURA euro 2°000,00
TOTALE ewro [ 2'000,00
e—

COMMITTENTE: Tribunale di Frosinone - Fallimento n. 11/2016 [Computo danni sub 5 Colfelice.def (CHACCAPriMusLaveri Primus\Colfelicel) v.1/1]
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Immobile sub. 6

Nur.Ord g DIMENSIONI . IMPORTIL
TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORL = (uitith :
parug Tume, lurg, IUpeso i TOTALE
RIPORTO
LAVORIA MISURA
1 Idrolavaggio a pressione: per pulizia superfia ricoperie di amog, comprest
A20.01.007:a la Fornitura & ['uso degli appropriati prodotti chimici
Piano 81 perimetro pe altezza M, 75 2650 118.59
Piano 51 pavimento superficie 56,28
Piano 81 soffitto superficie 56,28
PianoT soffitte soggiomo + comidoio + scala 29.87
Piano T pavimento suggiormo + comidoio « scala 2987
Pina T perimetro soggiomo + corridoio + scala 32,97 1,840 03,63
Piana T pavimento bagno 3,22
Piano T sollillo bagno 512
Piano T perimetro hagno 2,15 2,840 25,50
Pigno T pavimento cucing 13,30
Piano T soffitto qucing 13,30
Piana T soflillo perimetro 14,68 2,840 41,69
Piang | pavimento letto 12,40
Piano 1 soffitto letto 12,40
Pianu 1 perimietro letto 14,10 2,720 3835
Piano | pavimento letto 7.82
Piano 1 soffitto letto 7.82
Piana 1 perimetro letto 11,54 2,720 11,39
Piana 1 pavimento corridoio | seala 984
Piana 1 softillo comidoio + scaly | 9.84
Prano 1 perimetro comidoio + scala 16,45 2,720 44,74
|Piano 1 pavimenio letto 13,71
|Piano 1 soffillo letto 13,71
Piano | perimetro letto 14,84 3,720 40,36/
Piano | pavimento bagno 7.81
Piano | soffitto bagno 7.81
Piano 1 perimetro bagno 11,54 2,720 31,39
SOMMANG m*| 778,63 6,97 543705
|
2 Rasatura di veechi mtonaci eivili, compresa la seartavetrabura ed ogni mezzo
A20.01.009.b| d'opera, per dare le superfici perfettamente pronte alla pitturazione, esclusi 1
poniegg estemi ¢ la raschiatura: con siteeo sinlelico |
Piano 51 perimetro pe allezza 44,75 2,650 118.59
Piano 51 pavimento superficie 56,28
Piano 1 soffitte superficie 56,28
PianoT soffitlo soggiomo = comidoio + seala 29.87
Piano T pavimento soggiorno + comidoio ~ scala 29,87
Piano T perimetro soggiomo + coridoio + scala 32,97| 2.840 93,63
Piano T pavimento bagno 522
Piano T soffitto bagno 5,22
Piano T perimetro bagno 9.15 2,840 2599
Piana T pavimento cucina 13,30
Paano T sollito cocing 13,30
Piano T soflitlo perimetro 14,68 1,840 41,69
Prano 1 pavimento lelto 12,40
Piano 1 soffine letio 1240
Piano 1 perimetry lelto 14,10 2,720 3835
Piano | pavimento letto 7.82
Piano 1 soffitto letio 7.82
Piano | perimetro letto 11,54 1,720 3139
Piano | pavimento corridoio + seala 9,81
Piano 1 soffitto comridoio + scala 9,81
Pianu 1 perimetro comidoio 1 scala 1645 2,720 44,74
Piano 1 pavimento letto 13711
Piana 1 soffitte letto 13,71
Piano 1 perimetro letto 14,84 2,720 40,36
SOMMANO m= 731,62 930 680407
13 Tinteggiatra a tempera di superfici interne (pareti, volte, soffitti, ecc.) tipo
A20.01,012.b|liscio o a buccia d'arancia. a due mani a coprire, esclusa preparazione delle
superfici con rasalurs, stuccalura ¢ impramilura: Lpo s bucan darancia
Piano S1 perimetro pe aliezza 44,75 2.650 L1859
Piano 51 pavimento superficie 5628
Piano 51 soffitto superficie 56,28
A RIPORTARE | 23115 1223112

COMMITTENTE: Tribunale di Frosinone - Fallimento n. 41/2016
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MO DIMENSIONT ) IMPGRTI
FARIFFA DESIGNAZIONE DET LAVOR , Cunlia -
parug. hing. | larg. Hpesa upilario. | TOTALE
RIPOGRTQ 231,15 1223112
|FianaT soffitto soggiomo + comidoio ¢ scala 29,87
Piano T pavimento soggiorno | comidoio ¢ scala 9.87|
| Piano T perimelro soggiomo 4 comidoio | scala 32,97 2,840 93,63
|Piano ' pavimento bagno 522 |
|Piano T soffitto bagno 5.22]
\Biana T perimetro bagno 9,15 2,840 25,99] |
\Piano T pavimento cucing 13,30/
|Piane T soffitto cucina 13,30
Piana T soffitto perinietro 11,68 2,840 41,691
':Piarln 1 pavimento letlo 12,40(
|Piano | solTitlo letio 11\405
\Piana 1 perimetro letta 14,10 3,720 3835
|Piana 1 pavimenta letto ?.82\:
(Piano 1 soffitto letlo T,s:-l
\Pinna 1 perimetro letto 11,54 2,720 31,39|
Piuno | pavimento comidoio + scaly 9,84/
Piano 1 sofTillo eomidoio 1 scala 9,84/
Piane 1 perimetro camidoio | =cala 16,45 2,720 44,74|
Piana | pavimento lello | 13,71
[Piane | soffitto letto | 13,71/
:Piano 1 permetro ety 14,84 2,720 40,36]
SOMMANO m#® 731,62| 5.4-2: 396538
. |
4 |Bussola in legno ad una o pitl partie, con o senza sapralice fisso o apribile a
AL6.D1.00%a vasistas, costituilo da telaio muestro (circa B0x45 mm} fissato al controtelaio
01 jin abete, e da parti .., arte, in opera compresa verniciatura: con telaio in
eeno di abete rivetito con pannelli di legno di pioppo: ad un'anta
Piano 51 Bussole interne deteriornte dall'scqua I,U(I! 0,80 2100 I,ER,!I
Piane T Bussole mterne deteniorate dall'acqua 2,00 0,80 2,100 3.361
\Piano | Bussole interne deteriorate dall'acqua 4,00 0.80 2.100 6,72
G |
SOMMANGO m* 11 .?6!‘ 219,85 | 25851
| |
5 \Smontageio di infissi estemi in legno come Ffinestre, sportelli a vetri,

IRUJ,UZ.O’ZT \persiane, ecc., calcolato sulla superficie, inclusa Peventuale parte vetrata,
\compresi Lelaio, controtelain, smuratura delle grappe o dei tasselli di tenuta
ed eventuale taglio a sezione degli elementi

\Piano 51 Bussole interne deteriorate dall'acqua 1,00 0,80 2,100 1,68
|Piano T Bussole interne deteriorate dall'acqua 2,00 0,80 2,100 3,36
\Piano | Bussole interne deteriorate dall'acqua 4,00 0,80 2,100 6,72

SOMMANCO m¢ | 11.?6'; 11,36/ 133,59

Iﬁ Caldaia o aceisio per wse “moenofamiliare” per combugione aperta
E01.03.002.f all’ambiente di installazione (lipo “B), comprensiva di gruppe tennico
‘alimentato a gas o GPL - eletiropomipa di ¢ ... ssione gas. manometro ¢
termomietro, binello gas, sracinessa s mandata ¢ su rilome: fino a KW
!24.6—10 (kealh 22,000}

1,000 1,00/
SOMMANO cad 100, 1'68881) 1'688.81
|
7 PULIZIA, smaltimento di materiale ¢ piecoli lavori di sstemazione interna
ADD.00,00N allappartamento per ripristing e fimzionamenlo impianti nonche piccole
Pl riparazioni per rendere appartemento fim zionante, |
100!
SOMMANG ogiine LO00 000,00, 1°000,00
Parziale LAVORI A MISURA enro I 217604.34
=
TOTALE ruro i | 21'604.34
1
Data, 28/112022 1
A RIPORTARE . I

COMMITTENTE: Tribunale di Frosinone - Fallimento n. 41/2016
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DIMENSIONI IMPORTI
DESIGNAZIONE DEI LAVOR] Quanlita T
rar g, g, Jarg. Hipeso Tnitanio TOTALE

TNum.Ord.
TARIFFA

RIPORTO

1l Tecnico

Arch. Cristiano Rossi

L-RABORTARE

COMMITTENTE: Tribunale di Frosinone - Fallimento n. 41/2016 [Computo danni sub 6 Colfelice.def (CHACCA\PriMus\Lavori Primus\Colfelicel) v.1/7]
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Immobile sub. 7

WG PRIMENSION] IMPORTI
" \J‘iifl-'A DESIGNAZIONE DEI LAVORI = T Cluritita
L pag. | lung larg. Hipeso unitario TOTALE
RIFORTO
: E ' 3 = = ?...} = [ =
LAYORI A MISURA i
1 (Culdaia m accan per uso “monofamiliare”  per combustione  aperta
101,03.002.F jall'ambiente. di installazione (tipo “B"), comprensiva di grippo termico
jalimentato 8 gas o GPL - eleliropompa di © . ssone gas, manomelro ¢
|termometro, rubinetto gas, saracinesca s mandata e su ritorno: fino a kW
24,640 {keal/ 22.000)
l.0l‘ll)| 1,000
=)
SOMMANGO cad | 1‘()05l 1'688,81 1’68881
2 |Piccole opere di munutenzione inlema per ripristma di intonaco ¢ relativa
ADDLUO00N |tintcg,giﬂ1|ra. PULIZIA, smaltimento di materigle ¢ piccoli lavori di
P1 i i interna - all'app per rprnstine e nzionumento
[impianti nondheé piccole riparazioni per rendere Fappartemento funzonante.
| 1,00}
| F—
| SOMMANQ ogiuno Loo)  2'000,00 200000/
3 |RADIATORI - VENTILCONVETTORD
[E0LOT 0011 |Sono compresi gli dallagei & qualsiag tpo, le siicealure aghi nnesti,
|I"sccoppiamento di elementi od il loro disgiungimento, le line eletiriche di ...
lil collegamento alle tubazioni di andata e ritorno dell'impianto; Elemento
Iradiante i alluminio mterasse 800 mm 174 W |
|Piano S1 14,75 2,650 118,59
|Piano T soggiome | comidoio 1 scala 29,86 2,840 84,80/
|Piano T bagnoe 9,14 2,840 25,56/
Piano T aicina 14,68 2,840 A1,69
Piano 1 leito 14,10 2,720 38.35)
|Piano | letto 11.54 2,920 L3
Pino 1 letio 148 2,720 40,34
|Pisno T bagno 11,541 2,720 31.39;
SOMMANG cad | sizs|  27me 11467,78
| |
4 |Lavabo di porcellana vetrificata bianca di prima scelta, in opera s mensole ‘
|E02.02.030.b di sostegno innestato allo scarico e alle mbazioni afferenti completo di
|piletta di ottone cromato da ... joni di 450%600 mm cirea con gmppo
(miscelatore ¢ due rubinettn da 1/2" del tipo pesanie ¢ bocea di erogazione al !
|centro i |
|Piano T ¢ Piano | 2,00
i - —
SOMMANG cad 1 ‘ 2000 21691 43382
5 |Bidet in porceliana vetrificata bianca di prima scelta delle dimensioni di
(E02.02032 | 360x580 mm circa in opera, fssalo con vil ¢ borchic cromale su apposil
[tasselli di legno, compreso il ... posta di due rubinetti, il o in ottone
jaromata del tipa pesante, comprese le apere murarie ed ogni onere e
|mmgisere |
|Piano T ¢ Piano | 2,00/
SOMMANO cad | 2.00) 216,91 4353.82
P
6 'Vaso igienico all'inglese {tipo & cacciata) in porcellana vetrificata bianca di
EO2.02.020.b |prima seelta, in opera, allettato con cemento e fissalo con viti ¢ borchie
laromale i apposili lasse ... quanto altro occorra percheé <ia tunzionante: del
|lipo a bordo largo delle dimensioni di 300%380%300 mm circa per bambini
|Piano T ¢ Piano | 2.00)
i—
SOMMANC cad 2,00, 111,55 223,11
7 (Sedile in plisticn per vaso igiemico complelo & coperchio, morseld ¢ 1
[E02.02.024.b | paracolpi, posto in opera: di colore nero del bpo corente
|Piano T ¢ Piano 1 2,00,
SOMMANG cad 2.qu; 16,73. 3346
= i : === i B s B e
A RIPORTARE 1 16'280,79

CONMMITTENTE: Tribunale Ji Frosinone - Fallimento 1. 4172016
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P

Num.Ord DIMENSIONT IMPORTI
T:'I‘;i]_; 5 DESIGNAZIONE DEI LAVORI — Quanitith
g, lung. larg. Hipeso wnitario | TOTALE
RIPORTO [ | 16'280,79
Parziale LAVORI A MISURA euro | 16'280,79
TOTALE euro 16°280,79

Data, 28/11/2022

1l Tecnlco

Arch. Cristiano Rossl

ABAERORTARE

COMMITTENTE: Tribunale di Frosinone - Fallimento n. 41/2016 [Computo danni sub 7 Colfelice.del’ (CHACCAPriMus Lavori Primus\Colfelicety v.1/7]
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Immobile sub. 9

Num.Ord DIMENSIONI IMPORTI
2 i DESIGNAZIONE DEI LAVORL _— e —= =T Quuntita o
TARIFTA [ i T
g, lung, | lare. HWipesa i ifario TOTALE
RIPORTO
¥ - - _—= = e
LAYORI A MISURA
1 Caldaia in accigio per use “monofamiliare”  per combustione  aperla
(EOL.03.002.F |all’ambiente di installazione (tipo “B"), comprensiva di gruppo termico
alimentato a gas o GPL — elettropompa di ¢ ... ssione gas, manometra e
termometro, mibinetto gas, saracinesea su mandata e s rilorno: fino a kW
24,640 (kealh 22.000)
1000 100
SONMANC cad 1.00)  1'683.81 1'688.81
2 Piccole opere di manitenzione inlema per ripristmo di intonaco ¢ relativa
A00.00,00N (tinteggiatra. PULIZIA, smaltimento di materiale ¢ piccoli lavori di
el sistemazione interna all'appartamento per ripristine e funzionamento
impianti nonche piccole Aparazion per rendere Vappartemento fungonmte,
Lo
SOMMANG agm.‘ll:n| 1,00/ Z0u,00 2°000,00
3 RADIATOR! - VENTILCONVETTOR] |
[E01.07.001 b | Somo compresi gli stalfaggi di qualsiasi tipo, I stuccature agli innesti, |
Iaccoppiamento di elementi od il loro disgiungimento, le line eleliriche di ..
|i[ collegamentu alle wbazioni & andata e ritomo dell'impianto; Elemento
radiante in alluminio mierasse 800 mm | 74 W .
Pigno 81 44,75 2,650 118,59
Piano T soggiomo + commidoio + scala 29.86 2.840 84,80
Piana T basno 9.|4| 2,840 25,96
Fiano T cocina l*l.68| 2.840 A1.69
Fiano 1 letto 14,10 2,720 38,35
Piano 1 letto 11,54 2,720 31,39
Piano 1 letto 14,83 2,720 40.34
Piana 1 bagno 11,54 2,720 31,39
‘ SOMMANCG cad | 412,51 27,80 11746778
4 |Lavabo di porcellana vetrificala bianca di prima scella, in opera su mensole
{E02.02.030.b |di sostegno innestato allo scarico ¢ alle whazioni afferenti, completo di
(piletta di oftone comato da .. ioni di 430600 mm eirea con gruppo
miscelatore e due mbingtti du 12" del tipo pesante & bocea di erogazione al
centro
Piano T ¢ Plano 1 2.00
SOMMANG cad| 200( 21691 433.82
5 Bidet in porcellana velrihcata bianca di prima scelta delle dimensioni di)
‘EUE_OZ.OJZ 360580 mm circa in opera, fissato con viti & borchie cromate su awosili|
tasselli di legno, compreso il .. posta di due rubineiti, il ilo 0 otione
comato del lipo pesanle, comprese le opere murarie ed ogni onere ¢
magistero
Piano 'T' ¢ Piano 1 .00
SOMMANC cad 2,00 21621 433,82
G Vaso igienico all'inglese (lipo @ cacciata) i porcellana vetrificata bimca di
il;uz.llz_nzu.h|pﬂma scelta, in opera, allettato con cemento ¢ fissato con vitl ¢ borchie
aomale #iapposit tasse .. qianto altro occorra perché sia funzionanie: del
Lipe # bords largo Jelle dimensioni di 3003805300 mon circa per bambini
Piano T ¢ Piano | 2.00
SOMMANC cad 2,00 111,55 223,10
7 Sedile in plastica per vaso igienico campleto di coperchio, morsetti ¢
[E02.02.024.b | paracolpi, posto in opera: di colore nero del tipo comente
Pianu T e Plano 1 .00
SOMMANC cad .00 16.73 3346
| A RIPORTARE 16°280,79
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N, Ord DIMENSIONI IMPORTI
- ,\j:im-' . DESIGNAZIONE DEL LAVORT Quantiti
’ parug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO | 16280,79
Parziale LAVORI A MISURA euro { [ 68079
| o il .1
TOTALE euro 16'280,79

Data, 28/11/2022

1 Tecnico

Arch. Cristiano Rossi

- RARORTARE
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Immobile sub. 10

Num.Ord
TARIFFA

DIMENSIONI
DESIGNAZIONE DEI LAVOR] - T — Quantita =
piwag. | lung lrg, 1pesu trribaro TOTALE

IMPORTI

RIPORTO

LAYORLA MISURA

1 Caldaia in accialo per uso “monofamiliare” per combustione aperta
EOL.03.002.1 |all'ambiente di ingallazione (tipo “B"), comprensiva di gruppo lermico
alimentato a gas o GPL - elettropompa di ¢ .. ssione gas, manometro ¢
termometro, rubinetto gas, saracinesca su mandata e su ritomeo: fino a kW
24,640 (kealh 22,000)

1.000 1,00

SOMMANO cad 1,00)  1'63881 1'688.81

2 Piccole opere di manutenzione interna per ripristing di intonaco e relativa
A00,00,00N |tinteggiatura. PULIZIA, smalimento di materiale ¢ piccoli lavori di
IP1 sistemazione interna lPappartamento  per ripristing ¢ funzionamento
impianti nonehé piccole riparazioni per rendere I'apparteniento funzionanie.

SOMMANO ognimo Loop  2'000.00 2°000,00

Parziale LAVORI A MISURA euro 3'688.81

TOTALE eurn 368881

Data, 28/11/2022

1l Tecnico

Cristiano Rossi

Ze-dERORTARE
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Sviluppo conteggi per stima del valore di mercato

Boville Ernica Tipologia Mag. £/Ma. TOTALE
F. 8 mapp. 1497 sub 23 Ff1a) 64,00 120,00 7.680,00
F. B mapp. 1471 sub 2 Ffla) 42,00 120,00 5.040,00
F. 8mapp. 1471s5ub 3 F/1a) 20,00 120,00 2.400,00
F. B mapp. 1496 Sem, Arb. 4.000,00 120 5.160,00
F. B mapp. 1498 Sem. Arb. 1.250,00 1,29 1.250,00
F. 8 mapp. 1439 Sem. Arb. 2.600,00 1,29 3.354, 00
Complessivi Boville Ernica 7.976,00 24.884,00
[ 1o T 2= T 2% |
500/mq 25mq 25 mg 25mg TOTALE
[ valori | 20% 550 35% | 25% | 10w 0% | 25% |
| Nnn‘ IR = d!ntiale] Pnni_oo Terrazzo [ Corte | Giardino | Eatiore |
residenziale anteriore poster. anteriore SLET.
Colfelice
F. A mapp. 703 - S0b 4
Piano 51 77,00
Piano T 61,00 14,00 6,00 68,00 I 65,00
Piano 1 64,00 3,80 4,00
Totali mq. 77.00 125,00 14,00 9,80 68,00 | 6500 4,00
Subtotale  8.470,00 68.750,00  2.695,00 1.347,50 1.375.86 1.375,80 550,00 £ 84.564,16
Detrazione per lavori di adeguamento € 3.688,81
Totale €80.875,35
F. 4 mapp. 703 -5ub 5
Piano 51 77,00
Piano T 51,00 13,00 5,00 5400 | 90,00
Piano 1 54,00 3,80 320 |
Totalimg.[ 77,00 125,00 13,00 9,80 5400 | 90,00 420 |
Subtotale 8.470,00 68.750,00  2.502,50 1.347,50 1,375,58 1.3?5,_3!] 64,05 £ 83.885,93
Detrazione per lavori di adeguamento € 2.000,00
Totale €81.885,93
F. 4 mapp. 703 -5ub 6
Piano 51 77,00
| PianoT | 61,00 1300 | 6500 | 3400 | 10400 |
Piano 1 54,00 3,80 4,00
Totali mg. 77,00 125,00 13,00 9,80 34,00 I 104,00 4,00
Subtotale 8.470,00 68750,00 2.502,50 1.347,50 1.375,18 1.376,58 61,00 € 83.882,76
Detrazione per lavori di adeguamento € 21.604,34
Totale €62.278,42
F. 4 mapp. 703 -5Sub 7
Fiano 51 77,00
Piano T 64,00 13,00 6,00 4600 | 11500
Piano 1 654,00 3,80 4,00
Totali mg. 77,00 128,00 13,00 9,80 46,00 | 115,00 4,00
Subtotale 8.470,00 70.400,00 2.502,50 1.347,50 1.375,42 1.376,80 61,00 € 85.533,22
Detrazione per lavori di adeguamento € 16.280,79
Totale £69.252,43
F. 4mapp. 703 - Sub 8
Piano 51 77,00
Piano T 61,00 13,00 6,00 34,00 | 104,00
Piano 1 64,00 3,80 4,00
Totalimg.| 77,00 125,00 13,00 9,80 3400 | 104,00 4,00
Subtotale 8.470,00 68.750,00 2.502,50 1.347,50  1.375,18  1.376,58 64,00 € 83.885,76
Detrazione per lavori di adeguamento € 16.280,79
Totale €67.604,97
F. 4 mapp. 703 - Sub 10
Piano 51 77,00
Piano T 61,00 13,00 6,00 34,00 I 104,00
Plano 1 64,00 3,80 4,00
Totali mq. 77,00 125,00 13,00 9,80 3400 | 104,00 4,00
Subtotale 8.470,00 68.750,00 2.502,50 1.347,50 1.375,18  1.376,58 61,00 € 83.882,76
Detrazione per lavori di adeguamento € 3,688,81
Totale €80.193,95
Complessivi Colfelice € 505.634,59
Detrazioni per lavari di adeguamento -€ 63.543,54
Totale al netto dei lavori di adeguamento delle unita abitative € 442.091,05
Totale complessivo valori € 455.9?5|05
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Fiducioso di aver espletato quanto a me richiesto, resto a disposizione per ulteriori eventuali chiarimenti.

Distinti saluti

Architetto
Cristiano Rossi
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