
R.G. E. 26s /2022

TRIBIJNALE DI SALERNO

U fficio Esecuzioni I rnrnobiliari

Terza Sezionc Civile

Il G.E., dott,ssa F,nzaFatacclio,

precisato in primo luogo che l'intervento spiegato dar

Fondato su un atto pubblico, conteuente altresì 1a ricogniziorrc del

voiontaria con rilascio di cambiali;

letti gli atn del procedimento;

preso atto, in particolare, dell'israr.rza di r.endita fonlrulata c]al cr<:ditor:e procedente;

ritenuto di poter cor-rdividere e prer-idere a fiondamento del prosieguo dcll'cspropliaziooe forzata e,

dunque, delle openziont di vendita, le conclusioni dr:lla relazion«: dell'cspcrto in orc'line sia

all'individr-razione degli immobili che alla stin-ra clel relativo valor«: di nrr:rcato;

precisato sul punto che:

- parte debitrice non ha formutlato osservazioni nei termini cli rito;

- le contestazioni svolte a verbale sono generiche non essendo stata prospettata in concreto unir

quantificazione alternativa dell'abbattirnento del valore cli stima ipotizza,to e noll emergendo alcuri

pat[icolare vincolo tra il bene e Ia società. debitrice, salvo il vincolo cli desrir-razione clell'irnmolrilc

risulrante dagli atti e dalla petizia di stirna che, in sé, nor.r si presenta ostativo alla vcndita ciel bene;

- l'abbattimento dell'asrratto prczzo di stil:na come elaborato dall'esperto al)pare ragionevolmentr:

motir.ato e, pur rilevat-rte, proPorzionato rispetto all'entità delle ir:regolarità c aì r,alore complessirrcr

del compendio;

richiamato poi l'orientamento secondo cui non incide sulla valic'lita clell'orclinanza di vendita all'ìncarrto

la circostanza che il l)rezzo base sia stato fissato con ri[crirncnt() acl una stima eff'ettuata da ur-r espelto,

verosimilmente inferiore al valore effetuvo di mercato, trattauclosi di un cìato inclicativo, che non

pregiudica l'esito della vendita ela rcalizzazione del gir-rsto prczzo attraverso la gara tra pitr of[crenti (ri

Cass. civ. Sez. III Sent,, 10/02 /201.5, n. 2474);

ritenuto di disporre, ai sensi degliartt. 569 e571c.p.c., corne ri[ormati dal decrcto lel14ge27 grugno 2015,

n. 83, convertito con modificazioni nella legge 6 agosto 2015, n. 132, la vcnclita senza incanto del

cotnpendio pignorato, cotne descritto ed identificato nell'elaborato peritale rcclatto dalì'csper:to pel lr

rj.nppare titolato in quat'rtcr

clebito, di costituzione di ipotcca
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stima cd al prczz.o ivi stabilito, risultattclo unprobabile che la vendita con incanto possa aver luogo acl ur-r

|rcz7,o sttltcriorc della rnetà r:ispetro zrl valorc clel bene, per come determinato a nonna dell'art. 568 c.p.c.;

rilevato che a selluito dell'ir-rtroduzionc prevista clall'art. 13, comma 1, lett. cc), n. 1, decreto-legge 27

g,itrgrro 2075, n,83, convertito nella legge 6 agosto 2015, n.732,|e operazioni di vendita, a norma degli

artt. 5(r9 e 591 bis c,p.c., vanno delegatc ad un notaio (avente preferibilmenre sede nel circondario) o ad

trr.ì a\.'\()cato ov\rcfo acl utr conrtnercialista iscritu ncll'elenco, ex. art. 179 ter disp. att. cod. proc. cir,.,

istituito prcsso ogni tibunalc, salvo che il Grudice non rawisì l'esigenza di procedere direttamente alle

operazioni c'li vcnclita a turcla dcgl.i interessi dclle parti;

rilevatcr chc la venclita corì tloclafità tciernaticzr a norma del combinato disposto dal novellato 
^fi.569,

comrria 4, c clall'art. 1,61. tet, disp. att., cod. proc. civ., è divenuta la rcgola, a seguito dell'emanazione del

clecrcto clel lr4inistro della Gir-rstizia, l'esc.r ìn clata 5 dicernbre 2017 e pubblicato sulia Gazzetta Ufficiale

serie getteralc n.7 irt clata 10 gennaio 2018, in conforrriità clell'art.4, cornlrra 3 bis, del decretoJegge 3

maggio 2016, n. 59, pcr tr-rtre le venditc forzate c]ci beni ìmrnobilì disposte dopo il sessanresimo giorno

clali'entr:ata ir-r vigore della legge 30 giugno 2016 n.119;

rilevato, Pcrtanto, che sussistono i prcsupposu per disporre che la vendita abbia luogo con modalità

tclenradca asincrona ai serrsi dell'art. 24 del D.M. 26 febbraio 2015,n.32;

rìQ.M.

nomina gestore clella vendita tcletnatica la società Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a.;

clispone chc il portale dcl gestore dclla vcndita telematica sia il sito htqr://r,vrwvastetelematiche.it;

clelega 1'esplctanlento dellc operazioni di vendita all'aw ALESSÀNDW\ Nb\ZZOLA, a tal fìne

clispor.renclo (luanto seguc.

PIIEVISIONI GENERALI

f . il termine fir-ralc ;ler il con-rpimcnto clelle attivrtà clelegate - da intraprendere senza indugio clopo

l'acccttazione dell'incarico - è stabìlito al clecorso di due anni dal giorno dalla comunicazione del presente

1r 
rovvcclir-r-r cr-r tol

2. il profèssior-rista clelep;ato relaziona al Giudice dell'esecuzione sullo stato di attllazione del mandato

con caclenza set-nestrale; ai fini clella fbrmr,rlazione d.i eventuali quesiti ai Giuclice, si invita a veriFrcarc,

prelirainarmcr-rtc, se Ie indicazioni ricliieste star-ro già evincibili r-rella presente delega;

3. in ncssut.r caso il profcssionista cielegato sospende o litarc{a le operazioni su invito o rìchiesta di

parte c senza previa espressa clìsposizione in tal senso clel Giudice delegante.

I creclitori potratlno depositare in car-rcelleria (e sulla postzr elettronica certificata del delegato alla vendita)

rliclriarazione (ir:rcvocabrlc) di rinuncia agli atti Ftno al momento dell'aggiudicazione; in caso di espressa

clichiarazione di rinuncia cla parte cl.i tutti i creditorì, procedenti e intervenuti, aventi titolo esecutivo, il

ltrofessionista c'lelegato pror.'vederà, alla presenza di piu offerte valide, a redigere un verbale de1le

opetazioni di uclutratrza scnzzl prov\/edere all'aggiurdica, a restituire, rnecliante bonihco bancario, ie somme
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versate a titolo di cauzione ai par:tccrpanti, a rimettere g[ atri al (ìiudicc c]cll'esccuzic)llc pel'la plonuncia

di estirrzione ai ser-rsi dell'art. 629 c.p.c;

4. il professionista delegato prorn.ede, senza ulter:iorc atttorizzazlone, all'apertur:a, pr:esso un is[ituto

di credito da individuarsi secondo le conclizioni contrattuali più favorevoli alla 1:rocedura cd in modo

da garanrìre una sistetna[ica rotazionc o turnazionc, dci scgucnr.i cr>nri:

1. un conto corrente non vincolato intestato al procedin-rento espropriativo su cui far affluire le spcsc

\rersate per l'espletalnento clegli adempirnenti necessari alla vendìta;

b. un conto corrente bancario intestato alla proceduta espropriativa in epigr:a[r: e vincolato all'or:dinc

dei giudrce dell'esecuzione, sLr cui Far affluirc le somm<: ricavate clalla vr:nr]ita dcl corr-rpencli<r

staggito e il fondo spese versato dall'aggiurdicatario per il cornpimento dellc attrvità cli trasferirncnto.

L'istituto bancario prescelto è autotrizzato a dlasciare [utti gli strr,rmer-rti bancari (honre banllng,

pagobancomAt, carte di debito, carte prepagate, masterpass, etc.) necessari al delegato alla vendita per

l'espletarnento clelle proprie attivita.

Il professionista delegato è sin d'ora autorizzato ad operare nonché a rnovimcntare sul conto

corrente aperto per le spese di procedura e ad effcttuare gli adempimenti necessari

all'espletamento delle pubblicità.

Il professionista delegato è sin d'ora autorizzato ad operare, sul conto corrcnte, su cui è affluitcr

il fondo spese per le attività di trasferimento, per il pagamento (tramite doctrme nto It23 / r^24 /It24
elide) delle imposte di registrazione, trascrizione e annotazione.

Il professionista delegato è, sin d'ora, autorizzato alla restituzione delle somme versate a titolo

di cauzione da parte degli offerenti non aggiudicatari mediante bonifico bancario sul medesimo

conto dal quale sono pervenutc.

Il professior-rista delegato provvecle, con cadenza selrìestrale, alla renclicontazione c'lelle spese sostcnute (l

dei rappottr bancari aperti ai fini dcll'espletarnento delle atrività clelegate danclone comnnicazione alle

parti del processo e depositanclo la relazione unitamente ai giusti 6cativi di spcsa;

5. si prevede il versarnento di un fondo per lc spesc di pr-rbblcrtà e clel gestore clella vcnclita telcmaricl

di € 2.000,00 per il primo lotto posto in vendita c di ulteriori € 800,00 pcr ogni succcssivo lotto da lrart«:

del creditore procedente, surrogatlte e/o intervenLrto, entro trenta giorni clalla con-iuuicazione c'lcl codicc

Illr\N da parte del clelegato c salvi ulretiori acconri a richìesta clel proflcssionista clcle.qato (in caso dr

riltssazione clelle venclite, di insu[ficienza del prececlente acconto o c]i insuftlcìcnz,a, dt attir,o), sul cont«r

corrente aperto dal professiot-tista ecl intestato al procedimento csl)rol)riatir.o in epigra[e indicato; fìn

d'ora prevedendosi che il professionista delegato emetta ricevut.a soltantci al nton-rcr.rto dell'effettivcr

Pagamenro,

L'r caso di mancato versamento ncl termine sopra indicato, strscettibile clt prorot;a cli urlteriori vcnti giorni

in presenza di ternpestiva e rro[irrara istanza, iì prolessionìsta clelcgato pror.r,cclcrà imntediatamelltc a
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clepositare apposita informativa al Giudice (producendo in allegato ia comunicazione di sollecito ai

crcditori), che si riservcrrì di ernettere i proweclirnenti conseguenziali anche ai frni della dichiarazione cli

cstinzione ai set.rsi dcll'alt.631 bìs c.p.c. ov\/ero delf irnplocedibilità clella esecuzione;

6. a garanzia dcl corretto adempitnento clei pagarnenti, il profcssionista prowederà al pagamento

clelle spese di pLrbblicitir c del gcstoi:e della vendita telema[ica util-izzando rl fondo spese costiruiro con la

provrrista corrisposta clal creditore proceclente, surrogarlte e/o intervenuto, con inrrito a lloll anticipare

spcse cotì tbrrdi prol.lti irl fine garantirc che le parti creditrici assolvano agli oneri previsti dalle disposizioni

cli rito, scnza possibilitrì cl-rc l'iniziaLiva del delegato di prowedere o ll1er1o con propri fondi al pagan'Ìenro

clelle spesc possa Falsale 1a pelceziot.re sul dìlgcnte esercizio dell'azione esecutiva e determinare disparità

cli trattamento tra i creclitori;

i. rl pro{èssronista clelcgato provvedc al piir presto al dtiro dell'inrero fascicolo di ufficio, ove

cartacco, auche a mezzo di persona da h"d delegata, e comunque clietro tilascio di adeguata ricevr-rta, al

fine di estrattle c«rpia per restitr-rite cntro i sr-rccessivi dieci giorni i'originale in car-rcelleria (è possibiie che

il professionista delcgato ftattenga l'originale del solo elaborato peritale, purché proweda a depositarne

in car.rcellu:ia una copia, rtnchc ylcr: il tr:amite dcll'csperto).

Ncllc tnore, in cartcclleria clct,ol.ro esscre trattenuti, in copia, soltanto la nota di trascrizione, l'elenco degli

itrtervct.rti c l'originalc clclla cotuunicazione clel presente provvedimento, ir.r uno all'elenco clegli indrrizzi

clelle parti;

tì. rl proFessionist'.r clelegaro cler.c comunicare ai crcclitori gli orari ec1 il h,rogo in cu.i saranllo

consultabili, lret: lot:o, l'intero fiscicolo e, a partire da cluarantacinque giotni prima del tennine per la

prcscntazior-rc clelle ofièrtc d.i acquisto senza incanto, pe( tutto il pubblico dei potenziali interessati, la

relazione dell'espcrtt>;

{TTIVITÀ PREPARATORIE

9. lrL'rma dr ogni altra attività, il professionista delegato verifìca la corrisponclenza tra beni pignorari,

beni periziati e beni clelegari e conuolla nuovamente la proprietà clegli stessi - almeno nei limiti clel

lentcnnio anteriorc alla trascrizione clcl pignoramento - alla sffcgLla delle rìsuitanze della relazione

dell'cspeltc, c sr-rlla basc della docnnrcntaziorre in atti e, ove occorra, mediante la rinnovazione dei

ce,jtitjcati ilrocatastali; 1)rtx,t ecle, quakrra i ber-ri risr-rltino cli proprietà solo o anche in parte di terzi, owero

apparteng^l1o ai debitore csecutato per Lula quota inferiore o per r-rn diritto reale diverso da quello oggctto

clel pigr-roramcnto, olrvero nel caso itr cui risultino creclitoti iscritti ai quali sia stata olnessa Ia notiFtca

rlell'avviscr di cui all'ar:t. 498 c.p.c., a scgnalare al Giudice eventlrali discotdanze ef o carenze;

10, il professiot-rista delegato assufllc a basc della vendita il valore dell'inrn-robile per come cletern-rir.rato

a nornla dcll'art. 568 c.p.c. nor-rché l'eventuale ripartizione in lotti prospe ttata nella relazione dell'esperto;

sui punto, si autorizza il professionista clelegato alla vendita ad ar.r,alersi dell'ausiiio dell'esperto norninato
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ex art. 568 c.p.c. per la corretta individuazione del cespite da porre in venclita e per eventuali chiarimenti

anche ai fini delia descrizione del/ilotto/i nell'awiso di vcnclita da preclispc,rsi;

ADEMPIMENTI RELATIVI ALL'AWISO DI VENDITA E ALLA PIJBI]LICI'TA

1.1.. i1 professior-rista delegato prorn ede agli adernpirrlcnti purbblicitar:i prer.ist.i clagli artt. 570 e, quand<r

occorre, 576, comma 2, c.p.c.;

1.2. il professionista delegato redige l'avviso di vendita applicando le nortne clel coclice di rito c le

relative disposizioni di arruazione, tra cui l'art. 173 quaret:;

13. il professionista delegato cotrrunica l'awiso di cr-ri al capo pl:cceclcnte ai crcclitorì c()srituiti nonché

aì creditori iscritri uon intervenuti almeno trenta giorni prirla clel terrnine Ftssato lrer la prcsent^zionc'-

delle offerte di acqtristo senza incanto;

1.4. il professionista delegato, nel redigere l'awiso previsto dall'art. 570 c.p.c., specifìca, tra l'altro, ch«:

turtte le attìvità, che, a norma degl artt.57 1, e segg. c,p.c., clo,orro cssere cor.r-rpiule in (.anccllerja o c'larranti

al Giudice clell'esecuzione, o clal Cancelliere o dal Giudice dell'esecuzione, sono esesuire dal delegntcr

presso il suo studio;

15. uell'awiso, comullquc omesse le gener:alità dcl debitole, il pr:ofessionìsta delcgato speci fìca le clatc,

ll prez,zo base e 1'offerta mit.rima, il nurrero di IBr\N del c«rnto cor'(rlltc sr-r cr.rì r:sr:gurin: il ver:sarrrentcr

della cauzione e il vetsamento della dtffercnza, nonché tr-rtte le altre circostaoze cli cui sopra;

1.6, nel medesimo avv'iso il professionista delegato inseriscc l'inclicazionc cleìla possibilità, per i

partecipantì alle aste, di ottenere mutui a tassi e condizioni econcrmìchc pr:cstabilitì da ogni singola barrca

aderente al c.d. protocollo AllI per la concessione di rnutui agli aggir"rdicatari;

L7. nel medesimo awiso, il professionista delegato a\rverte della possibilitìr cli conseguire, presso il

sr"ro studio o presso il sito interner dell'ABI, l'elenco delle bancl-rc aderenti all'iniziativa per il 'lribunalc di

Salerno;

18. nel medesimo awiso, il professior-rista invita a colltartarc clirettamentc le secli clcllc arlenzic o tìlrali

incaricate dalle banche stesse, delle qurali sarà disponibile arrche il recapito telefonico, scmpre presso il

professionista o presso il sito irtrernct dell'f\Bl;

19. quanto alla pubblicità in funzione della vendita, I'awiso di ver-rclita dovrà essete prubblicat«r sr-rl

portale delie vendite pubblichc a cura dclla socrctà r\stc Girrcliziaric Inlinea S.p,A., quale soggcrt()

legittimato alla pubblicaz:rone, altrreno cinquanra giorni prinrl clcl termine pcr La pr:esentazione dcllc

ofFerte. A tal fine, la società Aste Giudiziarie Inlinca S.p.,,\. dovrà esserc ccnsira sul rcgisrro di cancellcria

come ausiliario per lo svoigimento clella pubblicità sul portale clelle vendite pubbliche, con ir-rcarico di

commissionario sul Siecic Esecuzioni.

Sarà obbligo del professionista delegato pror,'vedcre al paganrento del contributo di pul>blicazionc:

previsto per la pubblicità sul Portalc delle Venclite Pubbliche ex art. 18 bis dcl D.PIì. n. 11,5/2002, cla

e ffetruarsi sul portale dei sen.izi telernarici https://pst.giusuzia,it,
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l[ pagarner-rto del contributo cli pr-rbblicazione non sarà dovuto solo se tutti i creditori costituiti hanno

clilirto all'atnrnissione al gratuit() p^tr()cir1io, per clri il delegato sarir tcr-ruto a fornire alla socierà il relativo

I. rovvcclirrrcn to arrtorizza tivo;

2.0, dell'avviso, dell'ordìnirnza e clella rclazione dell'esperto, comprensiva della planinretria (se

risultante clalla pcrizia) e di un numcro corìgruo di fotografie, va data clifftisione, su richiesta clel

profcssionista clelegato, sul sito internet rvwrv.astegiudiziarie.tt, ahneno qr-rarantacinque giorni prima del

tcrrnine per la prescrltaziolìe ctelle offerte;

2.1, r1 ptofèssiortista clclcgato devc clare diFfr,rsione ttamite il sisterna "lìete Àste lìeal Estate" fornito

cla Aste Giudtziarie Inlinca S.p.r\., cii un annuncio di vendita sui siti internet Idealista.it, Casa.it, Bakeca.rt

c' Subit«r.it, alnrct-ro 45 Sliorni pun-ra del termine di presentazior-re clellc offerte.

Sarà cura clclla Società garantirc la conternporanea pubblìcità della vendita sui siu sopra inclicati

inserenclovi aluesì: a) l'indicazione clre si tratta di rrendita giucliziaria; b) l'awertimento che trattasi

clell'trtriccr antruncio auttorizzatct per la vendita; c) l'inclusione dei linl< or.vero clei siti internet ove sollo

cltsponibili in clcttaglio rutte le altre necessarte tnforrnazioni per partercipare alla vendita;

2.2. il protessionista delegato, clnalora l'immobile posto in vendita sia diverso dai terreni, dalle

costruzior-ri non agibili e c'lai ruderi e cornunque con vaiote di srima pari o superiore ad € 150.000,00

richieclcrà la rcaliz.zazione a cura dr Aste Giudiziarie Inlinea S.p.r\. clel "Virtual Tour 360o" dei beni in

r enclita e la pr-rbblicazionc dcllo stt:sso su wrvrv.astegiudiziarie,it, al line di presentare il bene con modalità

tel ematica cd inr:rcn-rcn tare l'efftcacia clcl tnessaggio pubblicitario.

l)er ia richicsta cli ralc scn,izio i1 professìonista prenderà ìrnmediato contatto (e comunque entro 15 giomi

clal preser-rtc provveclitnento) cou la società. r\ste Giudiziarie Inlinea S.p.A. inviando una emarl all'indtrizzo

virtualtour@astcgiucliziarie.it al fìne di coorclinare con la stessa le operazioni di sopralluogo da effettuare

nel prù l:rerrc ternpo possrl>ile per la realizztrztone del virtual tor-rr 3(r0o degli immobili in vendita,

accolnpagn2rti dal cust«rde;

2.3. il protèssionistzr clelegzrto, ove ritenuto opportullo e/o comunque su richiesta dei creditore

llroccclcntc, considcrata anche la natllra e l'ubicazione territoriale del bene, potrà richiedere al G.E.

l'autorizzaz.iot.re alla pr-tbblicazrone di trn estratto deil'an,iso di r.enclita alrreno cluarantacinque giorni

prima del tert-nine pcr la ptesentazionc clelie oft-erte sr-r un quotidiar-ro di informazione a diffusione locale,

a scelt'.r del mcdcsimo clelegato;

2.4. il professior-rista clelegato, ove ritenuto opportuno e/o con-runqLre su richiesta del creditore

lrroceclente, considcrata anche la natur:a e l'ubicazione territoriaie del ber-re, può chiederel'autoirzzazione

al G.ll, a renclcrc r.roto 1'al,viso di vendita n-rediar-rte affissione muraria, da effettuarsi nei comuni di Saierno

c c'li ubicazionc clegli irnrnobili, almeno cluarantacinque giorni prima c1e1 termine per la presentazione deile

c> [Fer tc;
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25. il ptofessionista delegato è autorizzato all'ulteriore folma di pLrbblicità cventuaLr-rcnte riclriesta

dal creditore procedente o sun:oganre, considentt la lratllra c l'r-rbicazionc tr':r'r:itor:iale dcl l>cnr:, da

eseguirsi almeno quarantacinque giorni prima del termine per la preserrtazione clelle oflfertc;

26. i setvizi di pubblicità dr cui ar punri da 19 a24 dovranno essere richiesu dal professionista delegnt<;

ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.r\., alrreno 60 giorni prirna del termirre di prcsentazione derlle offer:te,

fornendo alla stessa copia dell'awiso cli vendita, dell'ordinanza, clclla relazior.rc clcll'eslrer:to corlprensrva

della planirnetria (se risr"rltante dalla pelrzia) e di un rìumero co11[jruo cli fotografie e la riccr.uta in [rrrrnatcr

xlnl altestante l'awenuto pagan-ìento del contribtrto di pubb[cazione surl Portale dellc \/enclitr:: Pubblichr:

(od rn alternativa il prowedrrrrcnto di avtorizzazior"rc a[ gratr-rito patrocir-rio) oltre ai clati per la corrctta

[atturazione delle spettanzc dovute per i servizi ricl-riesti. I-a docun-rentaziont: dovriì csscrre traslnessa

prevet-rtivamente epurata cJalf indicazione delle generalità del debimre e clr ogni altlo dato pcrsonalcr

icloneo a rivelare l'identità di qr-rest'ultitno e di eventuali soggetti terzi non previsti clalla legge e comurlcplc

eccedente e non pertineute rispetto alle procedure di venclita it-r corso, come disl-losto nel pron,ediment<r

del Garante per la proteziot-re dei dati personali in data 07/02/2008. J-e ìrnmagini clr>r.rann<) esserc

sclezionate tra quelle che non prescntino datr sensibili o che in qr-ralche modr> r:iconclucano r h"roglri a

speclfìci soggetti. A tal fine ladclove r-rel fascicolo ir-rformatico non sia presellte la yteizia, di surna in

ve rsione "privacy", il professionista cìelegato è autotizzato a richiederla all'esperto stilnat()rc;

27. la prova della pubblicità, acl eccezione dcl gir"rstificativo rilasciato clal portalc delle venclitc

pubbliche (il quale verrà rilasciato al plofessionista clelegato, corne cla disposìzioni ministcriali, soltanto il

giorno ltssato per la vendita), r-rtritat-nente all'al.vìso di cui all'art. 570 c.p.c., rra acclusa dal professionìsra

delegato al fascicolo telematico nel termine di giorr-ri venticinque prima clell'a«,lunanza fìssata per la

vendita;

28. si dichiara non necessaria, ai

cui ai punti da22a25;

29. le forme di pubblicità sopra

dell'atticolo 591 c.p.c.;

30. si precisa che le società che curano isenizi cli pubblìcità e/o cli gestiorlc clellavendira tclernarica,

itr caso di mancato prer.io pagarìlcnto clci sen,izi ricl-ricsti, l'Ìon sono tcnLlte a lrron.eclere alla

pubblicazione degii annurrci e alla prestazione dei servizi richiesti

SULLE OFFERTE DI ACQUISTO

31. il professionista delegato fissa i tcrrnini - non inferiori a no\ranta qiorni c rron strpcri,rri l
ccl-ìtovetlti gion-ri dall'accettaziolle clell'ir.rcarico - pcr la prescntazione clellc offcrte dì acquìsto senza

incanto ed esamina, stabilendo l'orario, le offerte preselltate il grorno successivo alla scadcr.rza del tcrrlin<:

per la presentazione deile stesse;

fttri clell'esperibrlità clella vcndita, la prova dcllc ultcnorr pubblicità clr

indicate si applicano anche per le nuorre venclite rifissate ai sensi
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32. il profèssior-rista clelegato clà atto cd avvisa che ciascun offerente, ai sensi dell'art.571, comma 1,

c.p.c., trantle il dcbitor:e, è atntnesso a fortnularc offerte per l'acquisto personalmente o a ntezzo di

!)rocuratorc lcgalc, anchc a non'na dell'art. 579, cornma 3, c.p.c. (il procuratore iegale dovrà, in ogni caso,

cssere munìto di martdato speciale risultaute da ntto pr"rbblico o scrittura privata autenticata, non essendo

sufficier-rte l'orclinario rnandato a1le [iti; nell'ipotcsi di cui al citato art, 579, comma 3, il mandato speciale

risultante cla atl<> pubbhco cl scrittura privata autenticata dovrzì essere clepositato contesrualmente alla

clichiar:azione dcl nomirtativo clclla pcl:sona, cla effcttuar:si ne1 termine di cui all'art.583, comma 1, c.1r.c.),

ltencratrdo, cotr moclalitlì telcn-ratiche tr:anrite il n-rodulo rveb "Ofterta'I'elematica" fornito dal ]vlinistero

clella Giusuzia, urla r{ichiarazione sottoscritta cligitalrnente, in regola con il bollo dovuto per la legge con

n-rodalrtà telelnatjca (c1a pagarsi su pst.1;iustizialt),da trasrxettere amezzo di casella di posta elettronica

certiFtcata, cotnc di seguito inclicata, contcnellte, a pena c1i inefFrcacia:

(a) i clati iclcntificativi clell'oftcrente (nome, cogllotne, stato civile, data di nascita, tesidenza,

l'inclirizzo cli posta elettronica ccrtifìcata uttlizzato per trasmettere l'offerta [in caso di comunione

legaie dei beui, occorrerà inclìcare le generalità del coniuge non offetente ed allegare copia di r-rn

valìclo d«;cumento di riconoscir-rlento, al fir-re di potcr trasfclire ad entrarnbi, pro quota, il bene, in

cas«; cli aggir-rcficazionc];

(b) l'ur[[rcio giuclizrario presso il qurale pencle la procedura;

(c) l'anno e il nutlcro di ruolo getrelale della procedura;

(d) il nr"rrnero o altro dato identifìcativo del lotto;

(c) la clescrizione del bene;

(i) l'indrcazionc dcl referente clella procedura;

(g) la data e l'ora fìssata pet l'inizio delle operazioni di vcndita;

(h) il prezzo offerto e il terminc per il relativo pagamento;

(r) l'importo verszrto a titolo di cauzior-re;

(1) la clata, l'or:ario, il nut.ncro c1i ClìO del bonifico effettuato per il versan-rento deila cauzione ed

il r-rr-rn-ieto di iban del conto cial cluale è perveuuto il versamento;

(rn) il codice IIIAN clel conto sul quale ò stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui

alla lcttcra l;

Q'r) l'indirizzo clella casclla di ;rosta elcttronica cerLiflc,rta di cui all'art, 12, comma 4,D.NL.26

febbrai<l 2015,n.32 o,it'r alternativa, qr-rello di cui ail'art. 12, comtna 5, D.NL 26 febbraro 2015,n.

32 utiliz.zrtta per trasmetter:e l'offerta e per ricevere le cotlunicazioni previste dal presente

rcgcllamento;

(o) l'cver-rtualc recapito di tele fonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente

rcgolnmcnto.
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Detta dichianzione deve alttesìcontenere, con la precisazione che idati r:ichiesti non prcvisti dal

modulo rninisteriale dovranno essere oggetto di separata dichiarazione da allegnrc

telematicamente all'o fferta:

(p) l'espressa, dtchiataztone cli aver preso r.isionc della pertzia di stirna;

(q) l'autorizz^zione al trattar-nento clei dati pcrsonali;

(r) copia del bonifico bancario e[fetturato per il vcrsarnenro ciella cauzionc;

(s) copia di valido docurrento di ider-rutà del n-redesirno e, se necessario, cla valida clocurnentazic>r-rc

comprovante i poteri o la legittimazione (ad es, procura speciale o cerdficato carnerale, delibera

assembleare).

L'offefia, nei caso di preser-rtazione da parte di un rninorenne, clovrà essere sott()scrirta dai

genitori, previa autorizzazione clel giuclice tutclarc, da allegare irr copia attestanclone la conformità

(la rnedesirna dovrà essere prodotta in copia conforr.ne a scguito dcll'ag1$udìca agli atti clel

fascicolo delle esecuziorri) e copia di r-rn valido docr-rmento di ticonoscinlerlto del minorc;

in caso di dichiaraziorle l)rescl.ìtata corìgiuntamente da piu soggetti, clevc cssere inclicato colui c:hc

abbia l'esch"rsiva facolrà di fonnulare eventuali offerte ir.: anrrento (alla dichiaraz,ioneva allegata

copia dell'autoÀzzaz:tone sottoscritta dagli aìtri oFferer-rti ed autcnticata rlal Cnncellicre, o c]a alrtt,

pubblico ufFrciale, per la partecipazione alla vendita);

in nessun caso sarà possibile trasferire l'immobile a soogetto clivcls«r cla cluello che sortosclivc

l'offerta;

(t) ogni altro elemento udle alla valutazione dcll'offerta;

(tr) nell'ipotesi di acquisto a ritolo per:sonale da parte di un coniuge in lcgirne di corrurnione dei

beni, oltrc alla dichiarazione di quest'ul[imo, ex art. 179, conrma 1, lertt. f, cod, cir.., la clichiarazior-re,

autenticata dal Cancelliere, o da altro pubbhco r-rffltciale, clel coniugc non acquirente di cur al

secondo comffìa della rnedesima disposizione normativa),

33. il professior-rista delegato dà atto ed avr.isa che l'offetta è in:cvocabile, salvo chc siano decorsi

centovenrj giorni dalla sua prescntaziorre e la stessa llon sia s[ata accolta;

34, il professionista delegato dà atto ed ar,'visa che l'off«:rta nor-r è effìcace:

. se perviene oltre il terrnine stabilito;

. se è inferiore di oltrc LÌn quarto al prezzct detern-rinato a nonrla clell'nrticolo 568 c.p.c. c sol)fa

riportato;

. se l'offerente norl prcsta cauzionc, a mezzo bonifico bancario sul cor-rto col:rente bancaricr

intestato alla procedura espropriativa ed indicato dal 1:rofessionista di:legaro nell'avrriso di cui

all'art. 570 c.p.c., ir.r misurra non inferiore al clccirno dc,l prezzo proposto;

35. il pro[essionista delegato rJà atto cd arrvisa che l'offerta clcrre essere forn-rulata esclusivarnel]te coll

rnodalitir telema[icl-re tramite il modulo rveb "Offlerta 'felematica" fornito dal Ministero della Giusrrzia
9
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secollclo le inclicazioni dportate trel "Mzuruale Utelrte" pubblicato sr-rl portale delle vendite pr,rbbliche clcl

N'Iinistero clclla Giustizia. I1 fìle criptato in tbrmato z,ip.p7n, contenente 1'oflferta inregrale e gli alleeau

a[l'o['fcrta, ricevnto al terrnine del processo <li conrpilazione dell'offèrta, dovrà. essere inviato all'tndir.zzo

cli posta clcttronica certifìcata del lvlinistero della Giustizia offertapvp.dgsia@giusuziacert.it. L'offerra, a

llena cl'inamn.rissibiltzì, dovrrì csscre sottoscritta digitalmente, ovverosia r-rrilizzando un certihcaro di hrma

clirlttale in corsc> cit valiclità rilasciato da ut-r orgauistno inclus<.r nell'elenco pr-rbblico clei certificatori

accrcclitati, e trasnressa amezT.o c1i casella cli posta elettronica certitìcata, ai sensi dell'art. 12, comma 5 clel

I ).lvl. n. 32/2015 «; in alterna[iva trzrslxessa 
^ 

tnczzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita

teletrra[ica ai sensi dcll'arr. 12, comrna 4 c dell'alt. 13 del D.N{. n.32 clel 2015.

l.',rfferta si ititcnde dcpositata nel rnoment«r irr cui viene generata la ricevuta compieta di arrvenuta

consegna da parte dcl gestore di posra clettronrca certificata del ivlinistero deila Giusrizia.

Nci casi progratnmzrri cli tlancato firuzior-rzrmento dei sistemi inforrnatjvi del clorninio giusuzia comunicati

al gestorc clclla venclìta teler.nauca clai respor-isabile per i sistemi inforrnativi aotomatizzati del Ministero

clella (ìiustizia ai ser-rsi dcll'art. '[ 5, prìtr-ro comlrìa, D.iVI. n. 32 del 2015, l'offerta sia formr-rlata rncdiante

invio all'ir-rdi nzz.ct cli posta elettr:onica certificata del delegato alla vendita; nei casi di mancato

linzionat-r-rcrnto clci sistemi ir-rfor:mativi c]el dominio giusuzia 11ol-r progralrìmati o non comunicati ai scnsi

clell'art. 15, prin-ro collrma, D.iVi. n. 32 clel 2015, l'ofterta si intende clcpositara nel rnomento in cui venga

serlerata Ia ricerruta di accettazione da parte del gestore cli posta eletuonica certificata del mìttente e, in

tale cventuaiità, prer.ìa docutnentaziotrc a curra dcll'offèrente della tcmpestiva presentazione deil'offerta,

il gestor:e dclla vendita è tcnuto a penrlettele la partecipazione clell'olferente alle operazioni di vendita;

36. l'o[[èr:crrtc devc pr:c-,ccdere al pagamctrto del bolìo dovuto pet legge con modalità telematica

(scgnatamcntc, tralxitc boniFrco bancario o carta cli crcchto) salr.o che sia esentato ai sensi dei DPll

441 /2000. [1 bollo virtualc clr>r,rà csscre versato a partc sul Portalc clei Servizi Telernatici (all'indirizzo rveb

http://pst.giustizia.it, sezione Servizi, Pagarnend PagoPA, Bolio su documento, tramite la funzione

Nuova richiesta cli Pallar.r.rento), fermo restanclo che il mancato versamento del bollo non cletcrn-rina

l'inamnrissibi[tà dell'o[fcrta (salvo l'arn.io delle procedure per il recupero coàttivo). La ricevuta cli

a\ryenuto paganlellto del bollo in fortnato xt-nl scaricata dal Portale clei Servizi Telemaucr andrà allegata

alla PLIC cor.r cui vicne inviato i1 paccLrcttr.r clell'oiierta gerlerato tramite il modulo web ministetiale;

37 . il profcssionista delegat<-r stabilisce che il bonifico relatirro a1 rrcrsamento della cauzione di importo

pari alrneno al clieci per cento (10%) del prezzo offerto sia effettuato a cuta dell'offerente ne1 tempo utile

cla consentire l'accredito per k: cleternrir-razioni sull'an-rtnissibilità clell'oftèrta; pertanto qualora nel giorno

flssato pcr la rrcr:itìca di anrtr.rissibilità del1e o[[erta, il delegato a1la vendìta non riscoutri l'accredito delle

sonlme sLll conto corrcntc stabilito per la rrendita forztta l'offerta sarà dichiarata inammissibile;
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38, in alternativa alle rnodalttà di cui sopra, ò consentita la prcstazione deila cauzione anche mediantr:

fìdeiussione autonoma, irlevocabile e a prima richiesta, rilasciata da banchc, socictà assicuratrici o

intermediari finanziaÀ disciplinau dal decreto legrslativo 1o setternbre 1993, n. 385.

La fideiussione è rilasciata in favorc della procedura csecutjva ed ò escurssa clal custode o dal professionista

delegato su autorizzazione del giudice.

In ogni caso, l'offerente deve coffrunicare, a mezzo P.E.C., la dichiaraziolle contellcnti: le inclicazior-ri

prescritte dall'atticolo 571 c.p.c.

39. il professionista delegato dà atto ecl arn isa chc le spesc clel tras[crimerrto (rcgistrazior-re,

trascrìzione, voltura catastale), da versarsi, nella misura e secondo le rnoclalitrì clal meclcsimo indiczrtc

rrell'awiso dt, gara, al momerrto del deposito della differen zt del prezzo dr aplgitrdicazione, cedono a carico

dell'aggiudrcatalio, su cui incombono anche i costì per la cancellazione clclle frrrrraltà pregiudiziclol

gravanli sui beni e quelli occorrenti alla materialc liberazione ciell'irnrnobile cla parre del custc)dc

giudiziario;

40. il delegato AWISA che:

- gli irnmobili vengono posti in vendita nello stato di fatto e ch cliritt«r in cui si tro\ral-ìo, c<>sì cornc

identtfìcau, descritti e r.ah-rtati dall'espetto rrella relazione, coll ognr evenruale servitu attiva c passiva

iuerente e quote condominiali telative; la vendita è a corpo c nolr a r-nisr.rra;

- eventuali dtfferenze di misura non potranno dar h,rogo ad alcun risarcimcnto, indennità cr

riduzione del prezzo;

- la vendita forzata nou ò soggetta alle norme concerncrrti la gannz,ia per vizi o mar.rcanza cli

qualità, r:é potr:à essere r:evocata per alcut.r u'rot.ivo. Consegnentelllente l'esistenza cli cvcntuali vizi,

m^nc nza di qualità o difforrnità cìella cosa vencluta, one rì di qualsiasi genere - ivi compresi, acl

esempio, quelli urbarristici owero derivar-rti clalla eventuale necessità di adcgr-rarncnto di impianti

alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anr.ro in corso c dell'anno prr:cedc:nte non pagatr: dal

debitore - per quaisiasi motivo non corrsiderati, anche se occulti e colnLrrlclllc nor-r cr.idenziati iu

perizia, non potranno dar luogo ad alcurn risarcitrÌento, indennit.à o riduzione del prezzo, essendosi

di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni;

- l'aggiudicatario, in ogni caso, si fa carico delle spese c clegli oneri pcr Ia liber:azionc clel cespi«:

oggetto di trasflerirrento, salva la facoltà di cui a] clisposto clell'art.5(r0, conrrla (r, c.p.c.;

- l'imrnobile viene rrenduro libero da iscrizioni ipotccarie e da trascrizioni di pignoran-renri; st:

esistenti ai momento della venclita, eventuali iscrizioni e trascrizioni sarann«.r cancellate a spcsc

dell'aggiudicatario, rra a cut'a dclla procr:dura (salvo esenziorre scr:itta clell'aggiur.licatario,

relativarrente alle predette attir.ità a cura della procedura);

- ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico clell'aggiurclicatario.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norlne cli legge.
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ESPEIIIMI]N'I'I DI VENDITA, AGGIUDICAZIONE O ASSEGNAZIONE E

TITASFEIIIMEN'I'O

41'. le br-rste sarat-ìno aperte tramìte il portale dei gestore della rrendita telen-ratica all'adunanza fissata

|'rer l'esarnc clcllc ofl'crte, attraverso collegamento opcrato presso lo studio del professionista delegato,

()ppLlre in J'ribunale l)resso l'aurla dcdicata alle vendite telcmatiche, owero presso altra struttura

tccnicatnente idonea (cornunclr-re sitr-ratrr nel circondndo del 
.fribunale).

ì,a partccipazionc clcgli oflt-ercnri, ove coml)arsi, lra luogo trarnite l'area riservata del portale del gestore

clella venclita tclcmatica, acccdendo all^ stess,.r con lc creclenziali personali ed in base a1le istruzioni ricevute

(aln-rcr.rr> Ire trta nrinuti prima deli'inizio delle operazioni) con comuni c zione effettuata alla casella dr posta

elcttronica certificat^ Ltttltz,z^t^ l)er trasl.ìletterc 1'o[ferta. Il r:itardo sui ternpi indicari nell'awiso per l'ir-rizio

clelle operazioni cli llpertlrra buste o di venclita rron può costituire morivo di doglianza da parte degli

offerenti. Ncl caso di tnancata cr-rtlparizìone cle['offerente o degli offerenti I'aggiudicazione sarà

coffrLuìclue clisposta, fatta salr,'a l'applicazione dellc prer.isioni cli cr-ri all'art. 572, cornrni2 e3, c.p.c.. In

rclazicrne al clisposto di cui all'art. 20 DM 32/2015,laddove il conrma 1 prevede che alle operazioni di

vettdita senza incanto possal-ìo prendere parte con rnoc'la[tà telemadche "a1tri soggetti se autorizzati dal

(ìiuclicc o clal rcfcrcutc dclla procedura" disponc che il professionista deiegato av,torizzi esclusivamente

lrt partecipazione dcllc parti, clei 1«:ro avvocati, dei creditori iscrìtti non intervenuti e degli eventualì

cornproprictari rrorr csccutati.

,\ll'esito dclla veritica sull'an-rmissibilità delle offèrte, nell'ipotesi di presentazione di UNICA OFFERlL\

,\lvIN,lISSIIlll-F,, se ['ot'[elta è pari o sr-rperìore al "valore cl'asta" indicato nell'a'"'viso di vendita, la sressa

sarà scnz'altro accolta cd il benc aggiudicato al1'offercnte.

Se l'of-ferta è infcriote al "t,alorc d'asta" indicaro r-rell'awiso di vendìta, ma nei linriti di amn-rissibr[tà

clell'o[[erta, l'oftèr:ta sarà accolta ecl il bene aggiudicato all'offerente salvo che il professionista rìtenga che

vi sia seria lrossibrlitzì di conseguiteLlt:, ptezzn sulreriore con Llua nuo\ra vendita in ragione dell'esistenza

cli circostanzc spccifiche e concrete (c1a indicarsi in ogni caso espressamellte nel verbale) oppure se siano

state prescntate istanzc di asscgnazione ai sensr degli artt. 5BB e 589 c.p.c..

Ncl prin-ro caso, il ploFessionista pronullcerà nuovo awiso di vendita e colTrullicherà la circostanza aI

aiudicc clcll'esecr-tzìonc, Nel secoudo caso, il professionista proceclerà alla delibazione dell'istanza clt

assegnazi<.rt're ccl aEli adempirnenti consequenziali,

In caso cli piir offerte valide, si proceclerà. a gara suil'offerta più alta seconclo il sistema dei P]-URIlvlI

I{IL;\NCI con urodalità asincrona, fatta salva l'applicazione dell'art. 573, commi 2 e 4, c,p.c..

ì,agaraavràiniziosubitodopol'aperturadelle"bllste"eavràLuladurata cli24ore^l)^rliredalsuoinizio,

con 1)roroga autolxatica alla stessa ora del giorno successivo non fesdrro qualora il suo termine venisse a

cacierc cli sabato o in giorni festivi; cl:rautc il periodo della gara, ogni partecipante potrà effettuare offerte

in aunrcnto, cioè rilanci, nel rispetto dell'irnporto rninirno stabilito da11'awiso di vendita a pena di
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incfficacia, comunque determinato nei modo che segue: pari ad Euro 1.000,00 pcr gli imnrobili con 
'al.rcd'asta fìno a Euro 50'000,00; pari acl Euro 3.000,00 per gli ininrobi[ cli valorc c1'asra supcriorc a J].rrcr

50'000'00 e sino ad Er-rro 200'000,00; pari ad E,ro 5.000,00 per gli inrniobili cii *alorr: cl,asra supr:riore acl

Euro 200'000,00 e sino ad Euro 500,000,00; pan a.l lluro 10.000,00 per gli ir,unobili di 
'a1;.-e 

d,asra
superiore ad Euro 500'000,00; qualora vengano effettuate offerrc in aumento ncgli ultrrni 10 mìnLrri clclla
gara Ia stessa sarà prorogata automaticamente cli r-rlteriori 10 ninuti in ur.cl. cla pcrr.nettere agI altr.i
partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e così cli seguiro sino alla rrrancata 1>resertaziore cli offerte in
aumerìto nel periodo di prolungamento,

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolginrento della gara, il gestorc clella r.encjita telcmatica
cornunicherà a tutti i partecipanti la maggiore offerta forrrulata, rrasrnettenc]o al delegato l,elenco dei
rilanci e di coloro che li hanno eff-ettuau.

La cleliberazione fir-rale sulle offcrte all'esito clella gara avrà luogo prcsso [o str-rclio clcl professio^ista
delegato entro il giorno successivo al suo termine, Pl'orogata se caclente di sabato o [estrvi al primo gi.rncr
,on festivo; il bene verrà clefinitivan-rente aggiuclicato clal ;rrofessionista clelcgato re[erente c]clla
procedura' facendosi così luogo alla ver-rclita, a chi arrr:à effertuato ]'offer:ra piir alta, sulla base dr:ll<:
corrunicazioni effettuate dal gesrore della vendita telcmatica.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti clurarrte la fàse cli gara avran,o luogo rrarnitc l,incurizzo cli posta
elettronica certificata comunicato dal soggetto partcciPa,tc c tr.arr-rite sIVIS.

Tali sffumenti di comunicazione sono cli ausilio o\,'\rcro cli supl>orto alla consultazione c parrecipazi.'r<:
alla vendita; la piartaforma del gest«tre della vendita teler-,arica sarà I'r,rnico canale ufl.rciale per seguire lcr
svolgimento della vendita e Per la partecipa zior-re alla gara. f,'cr.,enti;ale r-ì1ancafa ricezione cli
cotnunicazioni tramite posta ele ttronica cerrifìca ta ef o sMS non invalicla lo s'olgimcnto clclla vendira né
purò dar luogo ad alcuna doglianz,a c1a parte clei concorrenti.

se la gara non può avere luogo per mancanza di aclesior-ri deg,ii of ferenti, il professionista clelcgaro clìsp.n<:
l'aggiudicazione a favore di colui che abbia Proposro l'offerra ;:iir 'antaggiosa (cla scegìicr:si secondo i

seguenri criteri in ordine di priorità: a Parità di prezzo offerro, maggiore importo clclla catrzior]e l)restaral
a parità di cauzione prestata, minor tempo indicato per il versanlcnto clel salclo prezz<>; a 

'arità 
cli ter*i.c

per il versamento del saldo prezzo, prìodtà tcrnporalc clcl cleposiro cìell,offèrra).

Quando all'esito della gara tta gli o[ferenti, ovvelo, nel caso cli nrancata aclesionc alla gara, all,esito dclla
comparaziotre clelle offette depositate, l'offerta piir alta o\rycro la piir *ar.rraggiosa risulti pari al val,rc
d'asta il bene è senz'altro aggitrdicato.

r\il'offerente che tlot.t risulterà aggiuclicatario la cauziorre sarzì r:cstit'it.a nrcdiat.rte bo,ifico s,l coritrr
corrente dal quale era stata ir-rviata (al nerto cli eventuali oneri bancari), cla clisporsi nel rclmire cli 3 giorni
lavorativi decorrenti clalla cleliberazic'tne fìnale sr-rlle of-ferre all'esito clella gara, scrlzA .cccssirà cli ulteriori
autorizzazioni del G, E.;
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42. il professror-rista clelegato provvede a riceverc o autenticare la clichiarazìone di nomina prevlsta

clall,art. 583 c.p,c. ccl assurl-rc, ai sensi clell'art. 590 c.p.c., detelminazioni sulie eventuali istanze di

assegnazioue.

In particolare, il prr-,fessionista prorn'ecla sull'istallza di assegnazione evenrualmente proposta (che sra

stara tcmpcstivagente clepositata nel termine di cui all'art. 5BB c.p.c') clualora ticorra alternativamente ul]a

clelle scgtrerrti sit uaziotri:

a) la r.enclita non abbia arrr.rro luogo per rrìancanza totnle di offerte;

b) la rreldita nor-r abbia avr:ro luogo in quanto l'unica offerta sia stata di importo inferiore ai valore

d'as ta;

c) la r.endita non abbia avuto luogo in qr-ranro - in presenza cli più offerte ed iu assenza, tuttavia, di

qa.a 1ra gli ofltrcnti -tlptezzo indicato nella rnigliore offerta o nell'offerta presentata per prima

sia stata infcriorc al valore d'asta;

.l) la r.er-rclrta non abbia avLrro luogo in quanto - in presenza di piu offerte e di gara ffa gli offerenu -

il prezzo oftèrto all'csitc> de1la gara sia stato comunqLle infetiore al valore d'asta;

il protèssi.'rsta clelegato lrror,wederì conseguerltemente a determitlare l'ammontare del conguaglio

cventualrne.te clorruto dall'assegr-ratario, acl assegnare al soggetto istante termine non superiore a 1'20

gio,ri per il .,crsarncnto clelle spese e clell'eventuale conguaglio clot'nto, nonché, all'esito, a trastnettere ai

giucììce glt atu per la pronrrncia dei clecreto di trasferimento unitalxente alla documentazione necessaria

per la pronr-rncia clei decreto ex art' 586 c'p'c';

43. sc rlon vi sono clomancle cli assegnazione o se decide c1i nou accogiierle, il professionista è sin

c['ora atttorizzato:

mcclesirn<> rireluto opportLlr-ro, a stabilire nlrove conclizioni di vendita applicanclo un ribasso del 107o,

in tal caso 1tt'ovvedendo, a 11offfìa clegll artt. 591, cotnmi 2 e3, e 569, comma 3' ad assegnafe un

l1uo,o termine non inferiore a sessanta giorni e non suPeriore a uovauta entro cui possono essere

proposte offcrtc d'accluisto ai sel.tsi dell'art' 571 c'p'c';

posto a basc c{i gara, in tal caso prorn edendo, a nofma degli artt' 591, commi 2 e 3, e 569' comma 3'

ac1 assegrare un rìuovo termine non inferiore a sessarlta giorni e nol1 supefiore a novanta entto cui

possollo ess(rre proposte offerte d'acquisto ai sensi dell'art. 571 c.p.c..

[ <lelcgato è ar-rtorizzato, in ogr-ri caso, acl affotonclare tl prezzo base posto a base di gara come risultante

clalia valurtazior-re clell,esperto o corne cleterrninaro clalle eventuali ricluzioni alla prima ciFra intera

strperiore.
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Nell'ipotesi di esito negatirro della,enclita pur a segurto clei cletti ribassi, il professio.ista cJelegato inoìtra
rclazione congiunta con il custocle giudiziario, conrenente TU'ffE lc sEGUEN-|I lNl]oIìMAZIONI
(e secondo l'ordine di segtriro rndicato):

- DESCRIZI.NE derLo*o (a cura der pro.essio.isra creregaro);

- CRONISTOIìIA dei TENTA-IIVI DI VENDITA espletari (a cura clei profcssiorilsta delegarr>).
L-r particolare, devono essere ir-rclicati: per ciascurr tentativo cli 

'cr-rclita, 
la clata clclla ve,clita; 

'erciascun tentarivo di ve.dita, il 
'arore d'astaf prezzo cli riferinrento;

- STATO DI OCCUPAZIONII clel Lotto (a cura clel cusrocle giucliziar.ro).
In particolare, devono essere indicari; lo stato cli occupazione clel lotto al moll-ìcnto dcl prirncr
accesso; errentuali muratnenti medio tetnpore intcrvenr-rti; lo staro cìì .ccupaziope clel lotto al
lrotnento della predisllosiziotle clella rciazione; il numclo c Ie clatc cli rr.rtri gli acccssi esegr,riri c la
causale degli stessi;

- CRONISTORIA dell'atuvità cli LIBIIRT\ZiONE evenrualmenre esplerara (a cura clel cusr.clc
giudiziario).

In particolare, devot-to essete inclicati: la data di noufìca clcll'orclinc di liber:azione e r.lel precerro 

'erlL'ilascio; la data ed il numero degli accessi deÌl'Uffìciale Gir-rcliziario per iì rilascio;
- CONSIDEIìAZIONI FINALI (a cura cli entrarnbi).

sotto quest'ultimo profrlo il custocle giucliziario ecl il professio,ista dclegato a\.ranuo cura cli
segnalate al giurdice og'i i'formazione udle, tra lc cluali si i.clicano (a rit.lo rneralnelìrc
esemplificativo): stima originaria eccessiva cla Parte del perito; immobile privo cli segn-renro cli
fiìercato o comunque non appetrbile (ad eser-r-rpio: ruderc, irnrnobile abbanclonaro, terreno nou
agevolmente raggiungiblle, tcrrerlo agricolo r-ron apperibile, ccc.); faftori estcfni (inrmobilc ubicaro ir.r

aree depresse e/o degradate, imrnoltile ubicato in corrtesto fàrni[ìare clcll,csccr-rtato, «r.eLe cìi
costituzione o sottoPosizione a sen'itù precLali, proceclinrcnti giucùziari civili, penali ecl
atntninistrativi pendenti in relazione al bene, imn-robi,le sotroposto acl orclinc cli clernolizior-re cla 

'artcdclla P'r\'; ecc'); assenza e,/o presetrza cu richieste cli visita cla parte di potcnziali acquire,ti; situazioni
temporanee di assenza cli domancla cli n-rercato; oppoltunità cìi cliversa fornrtrlazior-rc clei lotti;

44' rrell'iporesi pre'ista clall'art. 587 c.p.c. - nnarcato 
'ersamcnto clcl congr-ragli<> 1>rczzo entr. il

termine perentorio - il professionista cleiegato comunica la circostar-rza al Giuclice clell,csecuzione pcr i
conseguenti prorveclin-renti; in segtrito all'ernissior-rc clel clccrcro cli clecadenza clall,aggiurclica, il
professionista delegato pror''vecla a fissare in-rmecìiatamente nLro'o espcrirnenro cli 

'enclita alle meclesirnt:
condizioni di cui all,ulumo tentarivo cJi vendita;

45' in ordine\rersanrento delprc:zzonell'ipotesi cli cui all'art. 585, cor.r.rrna 2, c.1-r.c., chiccle, o'e riren.tcr
opportuno, indicazioni al Giudìce dell,csecuzionc;
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46. irr ogni caso, il professior-rista ctelegato prowede ad autorizzare 1'assunzione dei debiti da parte

clell,aggiudicatario o clell'lssegnatario a norma clell'art. 508 c.11.c., chiedendo, ove ritenuto oPPortuno,

i r-rdicazioni al Giudicc clell'esecr-rziotle;

47. disposta l'aggir.rciicazione, il vcrs^lrìento della drffetenza clel Prezzo deve awetute ^ nlezzo

bonifico bancario sul r-neclesimo rapporto di conto corretlte aperto dal professionista delegato ove è stata

lersatrt la cauzionc ilcr [a Partecipazionc alla gzrra telematica;

4g. il pr:otèssionista clelcg;ato provrredc alla cleliberazione sr,rlle offerte di acqr-risto senza iucauttr

recligenclo rrerba[c clcllc relativc operazioni, chc clcve contenere le circostauze di luogo e di tempo nelle

cluali la venclita si svolge, le generalirà clegli o[['erenri, la clescrizione delle attività svolte, la dichiarazione

rlell,aggiurdicazic.rr.rc con l'i«lentiFr ctzi<>ne c]cli'aggiudicatario; i1 verbale è sottoscritto esclusivariente dal

p*rfcssiolisra clclcgato ecl allo stesso tlo11 cleve cssere allegata la proclrra speciale di cui all'art' 579, comma

2., c.p.c. c cleve essere depositato telcnr,.rticamente, completo di tutte le offerte telematiche pervenute

unitamente alla clocumentazione allegata a supPorto di ciascuna di essa; il professionista delegato

provve«Je alla clelibcrazione sulf is anza di assegnazione Ia quale, a pena di rneffìcacia' deve essere

[)rcsclrtara .ell'a,bir. clella proceclura csecutiva t.rel tet:mi,e di diccr gio'ri prima della data dell'adut]atrza

ljsszrra per la ycnclita, cle*c cssere pr()postzr r-rella fbrma del ricorso ai giudice dell'esecuzione (o a1

professionista clclcgato), cleve coutenerc Ie generalità del soggetto a cui si trasferisce (se proposta ai sensi

clell,arr,590 bis c.p.c.), clel berne (e dcl lotto) cr-ti l'rrssegnazionc si riterisce, del prezzo (in ogni caso pari o

su'eriorc al valorc basc cl'asta), del tcn.rpo, clel uoclo del pagamento e di ogni altro eleuento utile alla

'alnrazione 
dcll'istalza; 6c)n sono valicle istanze cli assegnazione il cui prezzo nou è ir-rclicato owero è

inclicat«r per relatlonen-r agli artt. 505, 506, 508, 568, 589 c'p'c'; il professionista delegato se decide di

accoglicre l,rstalza di assegnazione concede il termine al creditore per il versanento del prezzo e delle

spese di tras[eritnento (cla calcolarsi tra il 10o/o etIZO%u del valore delbene staggito);

49, il pr«rFessit>nisra clelegato fissa i1 rermine perilversamento del saldo del prezzotnl'20 giorni clalla

clata dell,aggiuclicazione (tcr:mine perentorio a Pena di decadenza e di acquisizione aila pr:ocedura de1la

cauzione vcrsàta a ritolo cli rnulra); il professionista delegato veriFtca che le somme siano accreditate sul

conto cor.relltc vi.cc>lato all'ordir-rc del Gir,rclice de1l'Esecr-rzione ed itrtestato al procedimento

c'spr«rpria tivo;

50, il protèssionista cleiegato concede il termine all'aggiudicatario per i1 vetsamento del fondo spese

cli trasferintent«r (da calcolarsi tra il 10,/o e rl 20u/o del valore del bcrre staggito), da versatsi setnpte surl

conto itltestzìto su cui va vcrsato il salclo prczzo;

51. qualora ii pr:occdimcnro si basi su creclito fondiado, ai setlsi cleli'art' 41 , comma 4, D' Lgs' n' 385

clel 1993, il professionista deiegato verserà direttamente gli irnpotti dovuu al creditore fondiario, ser-rza

richicclcrc urlteriori avtrlrtzzitzioni al giuclice, con valuta dalla data clel versamento del saldo prezzo' nci

limitr clel crcclito aziolato in via ipotecaria cx 
^rt. 

2855 c.c. (previa llrecisazione analitica di tale parte e dei
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relativi criteri di calcolo ad opera della banca mutuante), con detraziorrc cli un accantorlamento per spcsc

di procedura, nella misura che sarà ir-rdicata dal professionista delegato (tra il 1,5 eil25%).

Pertanto, il delegato, senza present^te tsta,nza ulteriore al Giudice, è 
^utonzz^Lo 

ai

n. 385 del 1993;

creditore fondiario (ter-rendo presente le spese di giustizia sostenute ex artt, 2770 e 2777 c.c.) in

misura cornunque non su1:eriorc al 75o/o del ricavato della vendita, coll risena di congr-ragliarc

all'esito dell'approvazione del progetto di distribr"rzione;

confronti del creditore [ondiario o in alternatirra ad attribuirgli le somme versate dall'aggir-rdrcatario

nelle casse del procedimento espropriativo nelle rrrodalità da quest'nltimo indicate;

52. il professiouista delegato ;rtowede all'csecuzione delle forr-nalità di registrazionc, trascrizionc «:

voltura catastale del decreto di trasfcrimento, alla comunicazione dcìlo stesso alle pubblichc:

amministrazioni negli stessi casi prer.istì per le comunicazioni di atti volontari di trasferirnento nonché

all'espletamento delle fonnalità di cancellazione delle trascdzioni dei pignor:alnenti e delle iscrizionr

ipotecarie conseguenli al decreto di trasferimento prorrunciato c1al giudìcc dell'esecuzionc ai sensi dell'art.

586 c.p.c.; a questo liguardo ptecisandosi fin d'ora che gli imp«rru occorrenti - borsuali e coml:ensi -
saranno a carico dell'aggiudicatario e che il professionisra delegato o il cancelliere, in virtir e itr pendenza

della delega, ha facolrà di rilasciare e presentare ai Pubblici Uffici comperend, tra cui ad es. alla

Consen,atotia dei RR.II. o Servizio di Pubblicità TmrnobiLare c'lell't\genzia delle E,ntrate, Ia copia

autenticata e quella esecutiva del decreto di trasfer:imellto necessala per gli adempimenu sr-rccessirri;

53. awenuto il versamento cìel prezzo con le modalità stabilite ai sensi degli articoli 574, 585 e 590,

comma 2, c.p.c.,il ptofessionista clelegato predispone il decreto di trasferimel-ìto e trasmette sellza indugi<r

al giudice dell'esecuzione - nel caso itr cui non flaccia luogo all'assegnazione o acl ulteriori r.cn<]itc ai sensi

dell'art. 591 c.p.c. - la relativa bozza allegando, se previsto clalla leg€lc, il vigcntc celtifigato_cli clestinazionq

ur:bani s tica dell'inrrnobile;

54, il professionista deÌegato a completamento degli adcmpirncnti di trasfcrimento c'leposita in

cancelleria un plico contente, in originale, il decreto cli trasferimcnto, rcgistrato e trasclitto, noncl-ré turtc

le ricerrute dei pagarrenti ef'fettuati e degli adempimenu csplctau; norl tratticr'ìc, perrflnro, a rcrmir-re dcllcr

operazioni delegate, l-ìessun atto in originale riguardante il proccsso esccutivo;

DISTRIBUZIONE

55. una volta elrresso il decreto di trasferilnenro rclativo all'r"rnico lotto o ad uno cler lottt in venclita, il

professionista delegato procede alla formaztone del progetto cli distribuzionc clefinirivo o parziale clcllc
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soll1rrle tica\rate, a ffteno chc, con riglrzrrclo a qr-rest'ultima ipotesi, t\ prezzo realizzato non sia inferiore ad

euro 50.000,00 (salr.o espressa 
^utorrzztrztone 

in tal senso a seguito di apposita istanza di parte);

56. a tal [ìnc, il protèssionista delegato assegrla ai creditori un termine, non ir-rferiore a 15 giorni e r-ron

superiorc a trcnta giorni, per far perveuire presso il suo studio - o in altro luogo da lui indicato o mediante

cleposito tcletnatico - lc dichiaraztont di credito, con i titoli in originale (o copia autenlica), anche

scansionatj con attestazione c{i cor-rf<rrtr-rità., e le note delle spese sostenute; qr,rindi, nei 30 giorni successivi,

r:erlìge il prog;etto dr cilsttibLrzione seconclo lc norme in ten-ra cli cause di prelazior-re ed i principi della

gradr-razì<>nc c clclla proporzionalità;

57 . il pro ttssir-lntsta ctelcgato deposita una bozztt de1 progetto ch distribuzione sul PC1', fissa innanzi

a sé l'udienza di cotnparizior-re dellc parti per l'approvazione del progetto di distribuzrone e trasmette

copia della bozz,a, dcl progetto di distribuzione al clebitore, ai cotnproptietari ed alle altre parti, almeno 30

g,ionri prirla clella urclicnza, asscgnanclo alle stessc un termine tjno a 15 giorni prima dell'udienza per la

fbrrnulazior-re di contestazlont o rìchicstc di chiarirrrenu al delegato in ordir-re allabozza del progetto di

clis tribuzione;

58. il professionista delegato prowcde a notificare il irror,'veclimento in cui fissa la comparizione delle

lrarti avanti a sé ai creditori, anche via PllC, e ai debitore nelle forrne di cui all'art. 492 c.p.c., ove lo stesso

non abbia prcccdcntenrente eletto dornicilio.

(]ualora la norilica clella convocaztone per l'uclienza di apptovazione del progetto di riparto ex art. 596

c.p.c. debba effettuarsi presso la Cancelleria ex art. 492 secondo colnfiìa c.p.c. (procedure post 1 marzo

2006, debitore non cos[ituito e presenza dell'awiso ex art. 492 secondo comma c.p.c. nell'atto di

pignoramento), si prescrir.c ex art. 151 c.p.c. che il pro[essior-rista clelcgato notifichi ii predetto atto:

notifica ir-r cancelleria in consìdemzic'tne ctella disponibilità clell'atto presso la cancelleria stessa e

del [atto che uua notifica 
^ 

fi1ezzo Uffrciale Giuciiziario presso la Cancelleria avrebbe l'identico

effcttr-, di rcndcrc l'atto drspouibile al debitore alf interuo dcl fascicolo con costi a carico dello

stcsso esecutato;

mail, telefono, scrvizi cii rnessaggistica digitale ecc., dando atto nel verbale dell'udienza delle

comunicazioni e{:[ettr-rate e clei riscontti ar.r-rti della loro ricezione da parte del debitore.;

59. il professiorrista clelegato 
^pporta 

eventuali modiFrche allabozza, alla luce delie contestazioti e

clelle richiestc di chialimenti formulati c{alle parti;

60. il professionista clelegato all'esito dell'udienza trasmette il giorno successivo il relativo verbale al

(ì.E. clando atto rlell'approvazicinc clel progctto cli distribuzione se all'esito della cornparrzione di cui al

punto precedcnte nor.r sorg()1lo colltcst^zìorti tra Ie parti o rapptesentando le contestazioni insorte da

risolvcre ex art. 512 c.p.c., previa fissazione di apposita udienza innanzi al G.E.; a detta eveutuale udienza

a,6o
@

ooo
@,o
o
N

@

It
o,c
o
a
ul
F

C)
-lJ
ul
Ò()

t
trJ
o.

F.

au
a
)a

iI
cl

6
cl
o

o
E

UJ

Nz
U
a
I()
O

t
u
id
Ò
o

u

#a',iffi}
{w,_
s{ *{

1B

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



il profèssionista delegato dovrà comparire pcrsonaìmente - o mediante rnoltro di nore in caso cli

trattazione scritta - depositando una breve relazione riassuntiva sr-rlle ragioni clellc conres nzi<»t'ti;

61. in caso di approvazione del progetto, decorsi 20 giorni dalla con-runicazione clel visto clel Giudice,

effettua i pagamenti entro isuccessivi 15 giornr e,/o provr.erlo a lichiecìc gli everrruali manciati cli

pagamento, cottattonzzazione all'esito clei pagamenti a chiuderr: detto colìto, prcvio saldo di evcntuaii

spese di chiusura, depositando entro 10 giorni dall'effettuazionc clell'ultirro pagamellto un rapporto

riepilogauvo flnale delle atuvità svolte, allegandovi i pror.vedimenri di liquicìazione del G.Ii,, il progetto

di distribuzione, gli ar,'vrsi alle parti e la prova clei pagamenti compinti, nonché gli cstratri cor-rro bancari,

la nota di trascdzione del decreto di trasfedrnento e le annotazioni di cancellazione clei gravanli (or.c norr

già depositate).

Si autorizza fin d'ota il professionista delegato e cust«rcle aì preli«:rro cJelk: propric colnpctelrze all'esit,r

dell'approvazione del piano di riparto, ove le stcsse non siano starc salclate dal proceclente;

MÀNDA

alla Cancelleria per la corrunicazione clella presente ordinar-rza al professionista clelegatr>, che dovrà [ar

lrcrr''enire telen-raticanreute la dichiarazione di accettazktnc dr:ll'incarico entro cinclue gromr clal

ricevimen to deila comunicazione.

Lì,26/09 /2023

il G.U.

dott.ssa L,nza Faracchio
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